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Wohnbau eG, Wohnungsbaugenossenschaft Essen, Rankestr. 15, 45144 Essen
Allgemeine Vertragsbedingungen der Wohnbau eG

fiir Lieferungen und Leistungen an und in Gebduden, 2017

Vorbemerkungen / Abkiirzungen

Dem Angebot und der Ausfiihrung von Lieferungen und Leistungen fiir die Wohnbau eG, Essen, liegen
unter ausdriicklichem Ausschluss aller vom Auftragnehmer vorgebrachten Vertrags-, Geschéfts- und
Lieferbedingungen in der nachstehenden Reihenfolge zugrunde:

- Diese Allgemeinen Vertragsbedingungen der Wohnbau eG, Essen

- Das Auftragsschreiben bzw. bei Kleinauftrigen der Reparaturaufirag

- Das Leistungsverzeichnis mit evtl. weiteren technischen oder zusétzlichen Bedingungen

- Die bei der Auftragserteilung giiltige Fassung der VOB in den Teilen B und C

- Fiir Lieferungen und Leistungen, die nicht durch die VOB erfasst werden, die VOL, Teil B

Ausdriicklich nicht Bestandteil sind die Vergabebedingungen gemdll VOB/VOL Teil A.

Nachfolgende Abkiirzungen werden - neben eingefiihrten Abkiirzungen wie VOB, DIN, USt, usw. -
verwendet:

AG fiir Auftraggeber (Wohnbau eG, Wohnungsbaugenossenschaft Essen)

AN fiir Auftragnehmer (Bieter)

LV fiir Leistungsverzeichnis / Leistungsbeschreibung

EP fiir Einheitspreis

Die in diesen Vertragsbedingungen angegebenen Auftragswerte, Abrechnungssummen, usw., verstehen
sich jeweils einschlieBlich der jeweils giiltigen Umsatzsteuer.

Angebot und Preiskalkulation

Die Ausarbeitung des Angebotes ist fiir den AG kostenlos und unverbindlich. Der AN ist, soweit nichts
anderes vereinbart, 6 Wochen an sein Angebot gebunden.

Anderungen im LV sind nur statthaft, wenn in einem gesonderten Anschreiben zum Angebot darauf
hingewiesen wird und diese Anderung sachlich geboten ist (z. B. Produkt nicht mehr erhltlich). Son-
dervorschldge und Ergidnzungen sind in einem Alternativ- oder Ergdnzungsangebot mit den kostenmafi-
gen Auswirkungen darzulegen.

Der AN hat sich vor Abgabe seines Angebotes liber die ortlichen Baustellenverhiltnisse, insbesondere
die Lager- und Anfuhrmdglichkeiten, eingehend zu informieren und diese in seiner Preiskalkulation zu
beriicksichtigen.

Vor- und Nebenarbeiten, die sich bei Ausfiihrung der ausgeschriebenen Arbeiten zwangslaufig ergeben,
sind in die Kosten der Angebotspositionen einzurechnen, insoweit besteht eine Verpflichtung zur An-
gebots- und Leistungsvollstandigkeit.

Die Einheitspreise der im LV oder Angebot aufgefiihrten Arbeiten und Leistungen beinhalten, soweit
nicht ausdriicklich anders vermerkt, die Lieferung aller Bau- und Werkstoffe, Bauhilfsstoffe sowie
Werkzeug- und Gerdtevorhaltung. Ebenfalls enthalten sein miissen die Kosten fiir das Abladen, Lagern,
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Zwischenlagern und Verteilen von Materialien, Bauteilen und Bauhilfsstoffen, und weiterhin die vom
AN zu zahlenden Lohnzuschldge und Lohnnebenkosten, sowie die Betriebs- und Baustellengemein-
kosten.

Die eingesetzten Mengen von Ausschreibungen sind tiberschldgig ermittelt und insoweit unverbindlich.
Der AG ist berechtigt, auch nach Auftragserteilung einzelne Positionen oder Teilleistungen aus dem
Vertrag zu nehmen, soweit dieses sachlich begriindet ist.

Die Sicherheitsvorschriften des Unfallschutzes der zustéindigen Berufsgenossenschaft und des Staatlichen Amtes
fiir Arbeitsschutz sind in Eigenverantwortung des AN auszufiihren oder zu veranlassen und einzuhalten.

Der AN verpflichtet sich, den AG von allen Haftpflichtanspriichen freizustellen, die gegen ihn im Zusammenhang
mit dem libernommenen Auftrag von Dritten erhoben werden, dies gilt nicht fiir vorsétzliches oder grob fahrldssiges
Verschulden des AG oder seiner Erflillungsgehilfen. Unsere Haftung fiir Schéden aus der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit bleibt von den vorstehenden Haftungsbeschrankungen und -ausschliissen unbe-

Baustrom 230 V und Wasser werden im Zuge von Wohnungs-, Treppenhaus- und Kellermodermisierungen vom
AG zur Verfligung gestellt, der Baustrom darf jedoch nicht zur Beheizung von Aufenthaltsriumen verwendet
werden. Bei sonstigen kleineren Instandhaltungsmafinahmen kann Baustrom im Bedarfsfall bei den Mietern bezo-
gen werden, in diesem Fall sind die Stromkosten vom AN zu iibernehmen und direkt dem Mieter zu vergiiten,
bzw. muss der Strom durch Betrieb eines externen Stromaggregats auf Kosten des AN erzeugt werden.

Bei Projektmafnahmen und groBeren Instandhaltungsmafnahmen sind im Rahmen der Baustelleneinrichtung ge-
eignete Baustrom- und Wasseranschliisse durch den AN zu errichten, vorzuhalten, spater abzubauen und die Ver-
brauchskosten zu iibernehmen. Im Regelfall erfolgt die Ausschreibung dieser Leistung im Hauptauftragsgewerk.
Der AN dieses Leistungsbereiches ist dann verpflichtet, {ibrigen am Bau beteiligten Unternehmen und Handwer-
kern gegen Kostenvergiitung Baustrom und Wasser zur Verfligung zu stellen.

Baustellenunterkiinfte und Materialbuden sind ebenfalls durch den jeweiligen AN flir seine Leistungen bereit zu
stellen. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass seitens des AG hierflir in den zu bearbeitenden Héusern
Réaumlichkeiten verfiigbar sind.

Bei allen Baumafinahmen grof3eren Umfangs, z. B. Wohnungs-, Treppenhaus-, Keller- und Grundleitungsmoder-
nisierungen und -sanierungen, besonders bei Projektmafinahmen und grofleren, liber mehrere Tage andauernden
Instandhaltungsarbeiten, sind 6rtliche Bau-WC-Einrichtungen aufzustellen und fiir die Dauer der Bauzeit vorzu-
halten. Die Ausschreibung dieser Leistungsposition erfolgt, wie unter 2.9 beschrieben, im Hauptleistungsgewerk.
Die WC-Anlagen sind unentgeltlich auch den tibrigen am Bau beteiligten AN zur Verfiigung zu stellen.

Auftragserteilung und Ausfithrung der Bauleistungen

Eine Auftragserteilung (Zuschlag) erfolgt durch Einzelvergabe je Bauvorhaben, Wohnung bzw. Bauteil, in jedem
Fall aber schriftlich durch den AG. Durch Architekten gegebenenfalls vorab erteilte Auftrdge haben i.d.R. ledig-
lich informativen Charakter und bediirfen - soweit der Auftragsumfang mehr als 1.000 € ausmacht - der schrift-
lichen Zustimmung des AG.

Die Durchfiihrung von Kleinauftragen (Auftragswert bis 2.000 €) ist innerhalb von 10 Arbeitstagen nach Auf-
tragserteilung vorzunehmen und abzuschliefSen.

Wenn auf einem Kleinaufirag/Reparaturaufirag unter dem Gliederungspunkt "Ausfiihrungszeit" erganzend der
Hinweis "eilt" oder "sofort" angegeben ist, ist diese Arbeit umgehend, d. h. innerhalb von 1 bis 1 1/2 Tagen,
auszufiihren, bei "kurzfristig" sind diese Arbeiten innerhalb einer Woche auszufiihren.

Der AN hat sich mit seinen Vorbereitungsarbeiten so einzurichten, dass er bei Auftragen von 2.000 € bis 5.000 €
mit der Ausfliihrung innerhalb von einer Woche, bei groBeren Aufirdgen gem. VOB/B, § 5, nach Aufforderung
beginnen kann. Der Arbeitsablauf erfolgt i.d.R. nach einem festgelegten Terminplan, der einzuhalten ist, ansons-
ten ist eine zligige Fertigstellung sicherzustellen.
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Auf der Baustelle gewonnene oder vorgefundene Materialien unterliegen, soweit diese weiter verwendet werden
konnen, der Entscheidung des ortlichen Bauleiters des AG.

Die Baustelle ist nach Abschluss der Arbeiten so bald wie moglich, i.d.R. innerhalb 2 Wochen, von Materialien,
Geréten, Einrichtungen, usw., zu rdumen. Befolgt der AN eine dahingehende Aufforderung nicht innerhalb der
vorgenannten Frist, so kann der AG die Baustelle auf Kosten des AN abrdumen lassen. Zur Verfligung gestellte
Lager- und Arbeitsplitze sind bei der Rdumung in den fritheren Zustand zuriick zu versetzen. Hierfiir entste-
hende Kosten tragt der AN.

Auflervertragliche Leistungen / Zusatzarbeiten

Stundenlohnarbeiten diirfen, auch wenn im LV eine gewisse Anzahl enthalten ist, nur auf besondere Anweisung
der Bauleitung ausgefiihrt werden und sind wochentlich vom o6rtlichen Bauleiter des AG bestétigen zu lassen.
Polier- und Vorarbeiterstunden werden als Aufsichtsstunden nicht bezahlt, fiir Mitarbeit wird Facharbeiterlohn
zugrunde gelegt.

Auch bei durch die 6rtliche Bauleitung bestétigten Stundenlohnarbeiten bleibt dem AG vorbehalten, im Nachhinein
zu priifen, ob die bescheinigten Leistungen ganz oder teilweise in Einheitspreispositionen enthalten sind, und
damit die Anspruchsgrundlage fiir eine zusétzliche Vergiitung entfallt.

‘Weitergabe an Dritte / Abtretung von Forderungen / Vorauszahlungen

Eine Weitergabe des Auftrags oder wesentlicher Teile daraus an Dritte ist ohne vorherige schriftliche Zustim-
mung des AG nicht zuléssig.

Eine Abtretung von Anspriichen des AN aus dem Auftrag ist, wenn nichts anderes in Textform vereinbart ist,
ebenfalls unzuldssig.

Vorauszahlungen auf Materialbeschaffung, Teilevorfertigung, Planungsleistungen o. A. werden nicht geleistet.
Zahlungen erfolgen nur aufgrund ortlich erbrachter, in sich abgeschlossener Leistungen.

Termineinhaltung / Leistungserfiillung

Bei mangelhafter oder verspateter Erfiillung des Auftrags sowie bei eigenméchtigen Abweichungen von den ge-
troffenen Vereinbarungen haftet der AN auch fiir Schdden, die dadurch entstehen, dass hierdurch Verzégerungen
oder Mehrkosten bei anderen AN entstehen, Mietausfalle eintreten oder dem AG sonstige Aufwendungen ent-
stehen.

Insgesamt, insbesondere bei Arbeitsunterbrechungen, hat der AN fiir entsprechenden Schutz seiner Leistungen
und/oder angelieferten Materialien gegen Frost-, Schnee-, Regen- und Windschdden zu sorgen.

Rechnungslegung, Sicherheiten

Die im LV eingesetzten Preise verstehen sich netto. Die USt ist am Schluss der Rechnung gesondert
auszuweisen und zur Ermittlung der Angebotssumme hinzu zu schlagen. Nachldsse sind vor Beaufschlagung der
USt zu beriicksichtigen.

Schluss- und Abschlagzahlungen werden in der Regel zu 90 % der nachgewiesenen und in sich abgeschlossenen
Bauleistung anerkannt und ausgewiesen. Der 10 %-ige Einbehalt wird nach mangelfreier Schlussabnahme und
Vorlage einer Gewahrleistungsbiirgschaft - soweit diese vom AG verlangt wird (siche auch Nr. 8.2) - ausge-
zahlt.

Abschlagzahlungen auf Teilleistungen werden nur dann geleistet, wenn die Auftragssumme einen Betrag von
20.000 € {iberschreitet und die Zahlungsanforderung 15 % der Auftragssumme, mindestens aber 10.000 €, aus-
macht.
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Ist fiir die Rechnungslegung ein ortliches Aufmalf erforderlich, sind die hierzu erforderlichen Feststellungen mit
der Bauleitung des AG gemeinsam so rechtzeitig zu treffen, dass alle Angaben einwandfrei ermittelt werden kon-
nen, ansonsten sind die von der Bauleitung des AG festgelegten Angaben fiir die Abrechnung mafigebend.

Die Abrechnung von Kleinauftrdgen und Reparaturen - Auftragswert bis zu 5.000 € - hat spéitestens 2 Wochen
nach Abschluss der Arbeiten (Rechnungseingang beim AG) zu erfolgen, die Abrechnung groferer Baumafnah-
men - Auftragswert 5.000 bis zu 25.000 € - hat spétestens drei Wochen nach Abschluss der Arbeiten zu erfolgen.
Bei einem Auftragswert von 25.000 bis 75.000 € ist die Schlussrechnung innerhalb eines Monats nach Abschluss
der Arbeiten vorzulegen, bei dariiber liegenden Auftragssummen gilt eine 6-Wochen-Frist, es sei denn, es greift
die Ausschlussfrist gemél3 Nr. 7.6. Generell gilt eine Ausschlussfrist zum 15. Januar eines jeden Jahres. Die-
ses bedeutet, dass alle Lieferungen und Leistungen eines Kalenderjahres bis spitestens zum 15. Januar des
folgenden Jahres vollstindig abgerechnet sein und die Schlussrechnung dem AG vorliegen miissen, ge-
schieht dieses nicht, entfillt der Vergiitungsanspruch hierfiir.

Soweit die Abrechnung iiber beaufiragte Architekten oder Fachingenieure erfolgt, sind die Rechnungen zwar an
den AG zu adressieren, jedoch ausschlieflich tiber den beaufiragten Architekten oder Ingenieur einzureichen, da
dieser die Rechnungspriifung vornimmt.

Sofern fiir Teilleistungen bereits Abschlagzahlungen geleistet wurden, sind diese bei eventuell weiteren Abschlag-
anforderungen und bei der Schlussrechnung mit aufzufiihren und von der Gesamtsumme abzusetzen. Auch aus
Abschlagsrechnungen muss jeweils der Gesamtstand der erbrachten Leistungen erkennbar sein.

In die Rechnungen sind alle Angaben aus dem Auftrag bzw. Leistungsverzeichnis zumindest in Kurzform, welches
die wesentlichen Textangaben enthélt, zu tibernehmen. Dieses gilt auch fiir Abschlagrechnungen. Insbesondere
sind die Positionsnummern des zugrunde liegenden Leistungsverzeichnisses anzugeben. Ferner sind auf dem
Rechnungsdeckblatt anzugeben:

e Bezeichnung des Bauvorhabens, ggf. des Bauteils und des Gewerks,

o Auftrags-, Kontierungs-, Bau- und Projekt-Nummer, soweit diese dem Auftragsschreiben zu entnehmen sind,

e Abschlagrechnungen sind fortlaufend durchzunummerieren, Schlussrechnungen miissen den Vermerk
"Schlussrechnung" tragen.

Abschlagsrechnungen und Reparaturrechnungen sowie Schlussrechnungen sind in 1-facher Ausfertigung unter
Beiftigung von Abrechnungszeichnungen und Aufmalen, bei technischen Installationen auch der Revisionszeich-
nungen, einzureichen.

Abnahme und Rechte bei Méngelanspriichen (Gewéhrleistung)

Der AN iibernimmt die Gewahr fiir mangelfieie Ausfiilhrung der Arbeiten im Rahmen der Méngelanspriiche-
regelung nach VOB/B § 13. Die sich hieraus ergebende Verpflichtung erstreckt sich auch auf Beseitigung von
Schéden, die auf nicht den Vorgaben des AG entsprechende Arbeitsausfithrungen zuriickzufiihren sind. Die Ver-
jahrungsfrist betrdgt generell 5 statt 4 Jahre, wobei die Bedingungen der VOB ansonsten unveréndert bleiben. Die
Frist beginnt mit der formlichen Abnahme der Leistung, ersatzweise gilt das Datum der Schlussrechnung.

Bei Projektmalinahmen und GroBinstandhaltungen wird i.d.R. zur Absicherung von Méngelanspriichen eine Bank-
biirgschaft gefordert, wenn der AN erstmalig fiir die Wohnbau eG téitig wurde oder seitens des AG Bedenken im
Hinblick auf eine ordnungsgeméle Arbeitsausfiihrung bestehen. Die Hohe betrégt 5 % der Abrechnungssumme,
sie kann in begriindeten Féllen auch deutlich hoher verlangt werden. Die Biirgschaft ist dem AG kostenfrei zur
Verfiigung zu stellen.

Werden nach Annahme der Schlusszahlung Fehler in der Abrechnung oder in den Unterlagen der Abrechnungen
festgestellt, die zu Kostendnderungen fiihren, verpflichten sich AG und AN, innerhalb eines Monats nach Kenntnis
entsprechende Ausgleichszahlungen vorzunehmen.

Schlussbestimmungen / Versicherungen / Freistellungsbescheinigung
(vom AN einzusetzen)
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Der AN erklért hiermit,

a) dass er im Rahmen der Betriebshaftpflicht mit seinem Unternehmen bei der

-Versicherung in

unter der Police-Nr. mit einer Mindest-Haftpflichtsumme flir Personen-
schaden in Hohe von 1,5 Mio. € und fiir Sachschaden in Hohe von 0,5 Mio. € hafipflichtversichert ist und diese
Versicherung laufend unterhalt.

b) dass der Betrieb Mitglied der zustindigen Berufsgenossenschaft unter der Mitglieds-Nr. bei
der BG ist,

c¢) dass das Gewerbe zur Ausfiihrung der {ibertragenen Arbeiten behordlich angemeldet und unter der
Nr. mit Datum vom registriert ist.

d) dass er den gesetzlichen Pflichten zur Zahlung von Steuern sowie Beitrdgen zur Sozialversicherung
(Kranken-, Pflege-, Renten- und Arbeitslosenversicherung) nachgekommen ist und weiterhin nach-
kommt,

e) dass er seinen Arbeitnehmern den nach dem aktuellen Tarifvertrag geltenden Lohn zahlt und dass er bei der
Ausfiihrung der Leistungen keine Leiharbeitnehmer unter Versto3 gegen die Vorschriften des Arbeitneh-
mer-Uberlassungsgesetzes einsetzt.

Der AN verpflichtet sich, nach dem "Gesetz zur Einddmmung illegaler Betitigung im Baugewerbe" eine Frei-
stellungsbescheinigung gem. § 48b EStG des zustindigen Finanzamtes beizubringen und jeweils einen Monat
vor dem Fristablauf unaufgefordert zu erneuern. Soweit diese Bescheinigung dem AG noch nicht vorliegt, ist
sie vor Arbeitsaufnahme beizubringen, ansonsten diirfen fiir den AG keine oder keine weiteren Arbeiten ohne
schriftliche Zustimmung des AG ausgefiihrt werden, erteilte Auftrige sind zurlickzugeben, dem AG hierdurch
eventuell entstehende finanzielle oder vermogensrechtliche Nachteile verpflichten den AN zum Schadens-
ersatz.

Der AG ist berechtigt, aus der Geschéftsbeziehung oder im Zusammenhang mit dieser erhaltene Daten im Sinne
des Bundesdatenschutzgesetzes zu verarbeiten.

Verbffentlichungen iiber Bauleistungen sowie gewerbliche Werbung auf der Baustelle durch den AN sind nur
mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des AG zuléssig.

Fiir den Fall, dass der AN oder ein Dritter die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens beantragt oder ein (auch
aul3ergerichtliches) Vergleichsverfahren anstrebt oder einleitet, besteht seitens des AG ein sofortiges Kiindi-
gungsrecht aller mit dem AN bestehenden Vertrage. Entstehen hierdurch dem AG Zusatzkosten oder sonstige
Schiden, werden diese dem AN belastet. Der AN ist verpflichtet, vorgenannte Verfahren oder deren Ein-
leitung unverziiglich dem AG mitzuteilen.

Gerichtsstand flir beide Vertragsparteien ist Essen, Erfiillungsort ist das im Auftrag angegebene Bauvorhaben.
Die Wohnbau eG ist zur Teilnahme an einem Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucher-schlichtungs-
stelle weder bereit noch verpflichtet.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vorbemerkungen rechtlich unwirksam sein oder werden, bleiben die
iibrigen Vertragsbestandteile wirksam. Die Vertragsparteien werden nach einer einvernehmlichen und zulssi-
gen Losung suchen, die der unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am nichsten kommt und diese ersetzt.

Anerkannt:

Ort/Datum Auftragnehmer



