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Mit dieser ,wohnbau-info“ werden die Mitglieder
unserer Genossenschaft zum ersten Mal —und:
endlich, wie ich meine — tiiber wichtige Entwick-
lungen und Geschehnisse in unserem Unterneh-
men direkt und unmittelbar informiert.

Unsere ,wohnbau-info“ soll natiirlich nicht nur
einmal erscheinen. Aufsichtsrat und Vorstand
" sind jedoch der Meinung, da das Jahr
1991 ganz besonders geeignet ist, ein
solches Informationsblatt zu starten.

Vor dem Hintergrund gesamtwirtschaft-
lich nocht nicht véllig ibersehbarer
Finanzprobleme im Zusammenhang mit
der deutschen Vereinigung erscheint
nicht zuletzt der Wohnungsmarkt mehr
und mehr unter Druck zu geraten. Die
Bau- und Grundstickspreise wie auch
die Betriebskosten steigen — und damit
auch die Mieten. Nach Steuersenkungen
1990 folgen jetzt Zuschlage zur Lohn-
und Einkommensteuer, héhere Beitrdge zur
Arbeitslosenversicherung, hohere Benzin-, Heiz6l-
und Erdgaspreise. Das Geld fehlt den Biirgern im
Portemonnaie.

Das alles stellt ein seinen Mitgliedern in beson-
derer Weise sozial verpflichtetes Unternehmen
wie unsere Wohnungsbaugenossenschaft vor die
jetzt schwieriger gewordene Aufgabe, wo moglich
dennoch neue Wohnungen zu bauen, die vorhande-
nen zu modernisieren oder instandzuhalten und
dabei das rechte Maf’ zu finden fir Mieten und fir
das Eigenkapital der Genossenschaft.

Aber nicht nur die wohnungswirtschaftliche
Gesamtgsituation 1483t 1991 fir die Herausgabe
dieser und der folgenden Informationsblatter
besonders geeignet erscheinen. Auch in unserem
Unternehmen selbst ereigneten sich wichtige
Dinge:

Nach Fortfall der Wohnungsgemeinnitzigkeit
haben Aufsichtsrat und Vorstand nach grind-
licher Abwigung des Fiir und Wider entschieden,
daR unsere Genossenschaft ab 1991 nicht mehr
steuerbefreit, sondern voll steuerpflichtig ist. Das
ist die fir uns finanziell wohl giinstigste Losung.

Eine neue Satzung wurde aufgrund dieser Ent-
wicklung nach Vorschlag durch Aufsichtsrat und
Vorstand bereits von der Vertreterversammlung
1990 beschlossen.

Friedrich Bohl

Auch die Entscheidung von Aufsichtsrat und

Vorstand, der Vertreterversammlung '91 einen
neuen Firmennamen vorzuschlagen, resultiert
aus dem Fortfall der Wohnungsgemeinnitzigkeit.
Né&heres dazu an anderer Stelle dieser ,,wohnbau-
info“.

In der Uberzeugung, im Bereich der Wohnungs-
modernisierung noch mehr leisten zu miissen,
kamen Aufsichtsrat und Vorstand tiberein, der
Vertreterversammlung vorzuschlagen, den Ge-
schéaftsanteil ab 1. 1. 1992 auf 1250 DM
und ab 1. 1. 1994 auf 1500 DM anzu-
heben. Der dadurch zu erwartende
Zuwachs an Eigenmitteln soll aus-
schlieflich fur Investitionen in die
Zukunft verwendet werden (ndheres
dazu an anderer Stelle).

Erwdhnenswert erscheint mir vor allem
auch ein weiterer gemeinsamer Beschluf}
von Aufsichtsrat und Vorstand unserer
Genossenschaft:-Seit 1990 gilt fir die
Instandhaltung ein Zehnjahresplan mit
einem Finanzvolumen von tiber 100 Mil-
lionen DM. Das ist, so glaube ich, ein Giberzeugen-
der Beweis fiir die hohe Prioritdt, der wir neben
der Modernisierung unserer Wohnungen auch
deren Instandhaltung und damit der Wohnqualitét
zZumessen.

Nicht anonyme Wohnungsverwaltung darf das Tun
unserer Genossenschaft bestimmen, sondern
demokratisches Miteinander beim Wohnungsbau
fir die Mitglieder. Das heiflt ganz praktisch:

Wir vermieten unsere Wohnungen an unsere Mit-
glieder.
Wir erheben nur die Kostenmiete.

Wir betreiben im Rahmen des Mdglichen optimale
Instandhaltung.

Wir bieten unseren Baugenossen lebenslanges
Wohnrecht.

Wir verkaufen keine Wohnungen; unsere Wohnun-
gen bleiben immer Genossenschaftseigentum.

Durch Erwerb von Genossenschaftsanteilen wird
man Teil einer groflen Solidar-Genossenschaft.

Helfen Sie durch Ihr genossenschaftliches Engage-
ment mit, dafd es uns immer gelingt, diese unsere
Grundsétze zu verwirklichen.

: gw&wﬁ ﬂ ZAN

Aufsichtsratsvorsitzender



Warum
der neue Name?

Die Vertreterversammiung stimmte
einer Satzungsanderung zu, die eine
Namensanderung unserer Genos-
senschaft zum Inhalt hat. Der neue
Name: Wohnbau eG Wohnungsbau-
genossenschaft Essen.

Warum wurde der traditionelie Name
,GWG Gemeinnltzige Wohnungs-
genossenschaft Essen West eG* auf-
gegeben? Vorstandsmitglied Winfried
Zysk erlauterte das den Vertretern.
Zum 1. Januar 1990 wurde durch
BeschluB der Bundesregierung die
Wohnungsgemeinntzigkeit aufgeho-
ben. Damit entfallt kraft Gesetz die
eigentliche Basis unseres Firmen-
namens: Wir sind ja kein Unterneh-
men, das im eigentlichen Sinne des
Wortes ,gemeinntzig” ist. Gemein-
nitzig wiarde bedeuten, daB unsere
Genossenschaft der Allgemeinheit
sozial verpflichtet ware. Das ist aber
nicht der Fall. Unsere Genossen-
schaft fihlt sich vielmehr den Mit-
gliedern verpflichtet.

Das Wort ,,gemeinnltzig“ sollte des-
halb aus dem Firmennamen gestri-
chen werden. Aus diesem Grund,
aber auch aus wettbewerbsrecht-
lichen Uberlegungen, ist eine Na-
mensé&nderung sinnvoll und richtig.

In den Diskussionen - zu diesem
Thema unterstrichen Aufsichtsrat und
Vorstand, daB die bisherige GWG
auch unter dem neuen Namen auf
jeden Fall ihrer Verpflichtung den
Mitgiiedern gegeniiber auch kuinftig
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gerecht wird, daB sie also ihren Mit-
gliedern sozial verpilichtet bleibt. Bei
der Namensfindung wurde auch
Uberlegt, wie der Tatsache Rechnung
zu tragen sei, daB unsere Genossen-
schaft inzwischen Hausbesitz in
vielen Essener Stadtiteilen hat und
deshalb das ,Essen West" im Namen
irrefilhrend sein kdnnte. Zu bedenken
war auch, daB kein Name gew&hlt
werden durfte, der von einer anderen
Gesellschaft so oder &hnlich bereits
benutzt wird. Auch darf der Name
nicht zu der Annahme verleiten,
unsere Genossenschaft sei ein stad-
tisches Unternehmen.

Die Modernisierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen an unserem Hausbesitz sind in
vollem Gange. Die Hiuser Eigene Scholle 6 und 8 erhielten neue Fassaden mit Wérme-
dédmmung. Gesamtaufwand nur fiir diese beiden Gebédude 130000 DM.

Die Steuerpflicht
bringt auch Vorteile

Der Gesetzgeber hat das Gesetz Uber
die Wohnungsgemeinn(tzigkeit zum
1. Januar 1990 aufgehoben. Damit
entfallt fur alle ehemals gemeinn(t-
zigen Wohnungsunternehmen aller
Rechtsformen - also auch fir unsere
Wohnbau eG - die Befreiung von der
Korperschaft-, Gewerbe- und Vermdo-
gensteuer. Die Genossenschaften
kénnen zwischen zwei Formen wéah-
len: Vermietungsgenossenschaft (ge-
gebenenfalls mit partieller Steuer-
pflicht) oder voll steuerpflichtige Ge-
nossenschaft. Fir die endgiltige
Festlegung sind ausreichende Fristen
gesetzt, um die sehr komplizierten
Voraussetzungen flr eine Entschei-
dungsfindung hinreichend profen
und durchrechnen zu kénnen.
SchlieBlich geht es um Geld ...

Die Entscheidung

In mehreren Sitzungen haben sich
Vorstand und Aufsichtsrat unserer
Wohnbau eG eingehend mit dem
Thema beschaftigt. Der Vorstand
rechnete alle denkbaren ,Spielarten”
durch. Die gemeinsame Entschei-
dung sieht so aus: Die Wohnbau eG
Wohnungsbaugenossenschaft Essen
wird eine voll steuerpflichtige Genos-
senschaft. Das gilt rickwirkend
schon fir das Jahr 1991.

Die innere Struktur unserer Genos-
senschaft gab den Ausschlag fur
diese Entscheidung. Nicht zuletzt die
hohe Instandhaltungstatigkeit — der-
zeit Hauptaufgabe unseres Unter-

nehmens - gab den Ausschlag. Die
Steuerpflicht erweist sich nach
genauer Durchrechnung und bei Ab-
wéagen aller kunftigen Entwicklungen
als die richtige Wahl. Alle anderen
Formen hatten verwaltungsmaBige
Unwagbarkeiten mit sich gebracht
und zudem die Unternehmenstétig-
keit erheblich eingeschrankt. Die Ent-
scheidung fur die voll steuerpflichtige
Genossenschaft ist also nach Mei-
nung von Aufsichtsrat und Vorstand
ein Wechsel auf die Zukunft der
Wohnbau eG.

Die Verpflichtung

Ganz deutlich wurde bei den Diskus-
sionen, daB diese Entscheidung kei-
nen EinfluB haben darf und wird auf
die Einhaltung der bisherigen Grund-
satze unserer Genossenschaft: Sie
bleibt ihren Mitgliedern gegeniber
sozial verpflichtet. Es wird keine
Anderung dieser Haltung geben, die
Wohnbau eG bleibt auch nach der
Umfirmierung die ,Gemeinn(tzige“.

Also: Die ,innere Haltung® wandelt
sich nicht. Die Mitglisder werden
auch kinftig mit preiswertem und gu-
tem Wohnraum versorgt. Wenn auch
die Neubautatigkeit derzeit aus vieler-
lei Griinden bei Null liegt ... Dafur
aber hat sich die Wohnbau eG ein
Instandhaltungsprogramm von gewal-
tigem AusmaB vorgenommen. Mit ein-
hundert Millionen DM wird in den
nachsten zehn Jahren unser Haus-
bestand ,auf Vordermann“ gebracht.
Gerade dieses Programm fiir unsere
Mieter gibt die Mdoglichkeit, ja zur
Steuerpflicht zu sagen - denn es
spart Steuern.



Diese Bilanz
kann sich sehen lassen

Die Vertreterversammlung im Essener
Saalbau stimmte dem Jahresab-
schluB 1990 der Gemeinnitzigen
Wohnungsgenossenschaft Essen
West eG zu. Das ,Parlament” unserer
Genossenschalft verabschiedete
auch eine Satzungsdnderung, nach
der das Unternehmen jetzt einen
neuen Namen tragt: Wohnbau eG
Wohnungsbaugenossenschaft Essen.
Einige wesentliche Zahlen und Fakten
aus dem Geschéftsjahr 1990 geben
wir hier wieder.

Unsere Genossenschaft bewirtschaf-
tet 837 Hauser mit 5140 Wohnungen,
67 Gewerbeeinheiten sowie 667 Ga-
ragen und Einstellplatze. Ende 1990
hatte die Genossenschaft 8 738 Mit-
glieder mit zusammen 8862 Ge-
schaftsanteilen.

Hauptaufgaben der Genossenschaft
waren auch 1990 Instandhaitung und
Modernisierung. Wie wichtig dies ist,
geht aus dem Alier des Hausbesitzes
hervor. Sieben Prozent aller Wohnun-
gen entstanden zwischen 1900 und
1920, 30% zwischen 1921 und 1939.

MASSAGE-INSTITUT
Miihlenberg-Thelen

Riehlstr. 13, Essen-Frohnhausen
Tel.: 74 04 12

Zwischen 1940 und 1959 wurden
32% Prozent der jetzigen Wohnungen
gebaut, 17 % zwischen 1960 und 1969
und nur 149% entstanden nach 1970.
Erklarlich also, daB der Hausbestand
dringend der Instandhaltung und Mo-
dernisierung bedarf.

1990 wurden 9,4 Millionen DM fir die
Instandhaltung aufgewendet; das war
eine Steigerung gegeniliber dem
Vorjahr. Ein Schwerpunkt der Arbeit
ist die Instandhaltung ganzer Geb&u-
dekomplexe. So wurden die Dach-
und FassadenUberarbeitungen in
Frohnhausen zu Ende gefuhrt (Bres-
lauer und Gottinger StraBe, Riehi-
straBe). Der eigene Regiebetrieb war
mit rund 1,55 Millionen DM an den
Instandhaltungsarbeiten beteiligt.

Einige Beispiele der Instandhaltungs-
tatigkeit 1990:

Wohnungsmodernisierung 2,9 Mio. DM
(31% des Gesamtetats).

Kieinreparaturen: 660000 DM.

Dachreparaturen und Kaminsanie-
rungen: 500 000 DM.

Dacherneuerungen: 625000 DM.

Fassadenanstriche, -ddmmungen, Be-
tonsanierung: 560000 DM.

Anstriche an AuBenbauteilen und in
Treppenh&usern: 186 000 DM.

Sonstige gréBere MaBnahmen (Hei-
zungen, Aufzige, Fenstererneuerun-
gen); 270000 DM.

WohnumfeldmaBnahmen (Spielplatz-
erneuerung, Hauszuwege): 155000 DM.

Der zweite Schwerpunkt der Arbeit
heiBt Modernisierung. Das Ziel: Kon-
kurrenzfdhige Wohnungen mit hohem
Wohnwert zu schaffen und damit eine
langfristige Vermietbarkeit zu sichern.
Seit 1983 sind rund 1000 Wohnungen
auf den heute gewlnschten Stand
gebracht worden. Modernisierungen
ganzer Wohnblocks gibt es bei unse-
rer Genossenschaft nach wie vor
nicht, da in solchen Fallen alle Mie-
ter vorlibergehend in andere Woh-
nungen umziehen miBten. Bei den
Modernisierungen gibt es teilweise
auch GrundriBanderungen, werden
etwa zwei Kleinwohnungen zu einer
grdBeren vereinigt.

Far die Modernisierungen investierte
das Unternehmen 1990 rund 2,9 Mil-
lionen DM und damit rund 800000
DM mehr als im Vorjahr. Eine Volimo-
dernisierung mit GundriB&nderung
zum Beispiel kostet etwa 38300 DM;
darin sind rund 20200 DM Instand-
haltungskosten.

Auch im laufenden Geschéftsjahr
1991 sind ModernisierungsmafBnah-
men im gleichen Umfang wie 1990
vorgesehen.

Bleibt zu bemerken: Die gesetzlichen
Prifer attestierten der Genossen-
schaft eine geordnete Vermogens-
und Finanzlage sowie eine gute
Ertragslage. Also: Die Bilanz der
Wohnbau eG kann sich sehen lassen.

Jede Menge Reklame

Immer haufiger wird Klage dartber
geftihrt, daB die Hausbriefkasten voll-
gestopft werden mit Reklame-Papier.
Was kann man dagegen tun? Ein
allgemeines Verbotsschild far alle
Hé&user unserer Wohnbau eG verbie-
tet sich. ,lch mdchte aber wissen,
was es an Sonderangeboten gibt; ich
mochte solche Sendungen unbedingt
haben”, hieB es zum Beispiel bei
einer Mieterversammlung in Steele.

Also gibt es nur eine Méglichkeit:
Wenn sich alle Mieter im Haus einig
sind, hilft ein (von allen bezahltes)
Schild an der Haustlr: Reklame-
einwurf verboten. Kann eine solche
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Einigung nicht erzielt werden (etwa
in Hochhdusern mit vielen Miet-
parteien und unterschiedlichen Mei-
nungen zu diesem Thema), dann
muB sich halt jeder, der Reklame als
I&stig empfindet, ein entsprechendes
Schildchen an seinen Briefkasten
heften. Ob das besonders gut aus-
sieht, mag jeder selbst entscheiden.

Ubrigens: ,Reklameeinwurf verboten®
gibt es in unterschiedlichster Schild-
form und -ausstattung in ein-
schlagigen Geschéaften zu kaufen.
Und rechtens ist ein solcher Selbst-
schutz gegen die Papierflut auch.

Wohnungsmodernisierungen 1984 -1990

Jahr Volimoderni- Volimodemi- Einbau und Verbesserung | Warmedamm- | Badmodernisie-
siarfte Waohnung | sierte Wohnung | Erweiterung von | - der Elektro- mafinahmen rungen und
mit Grundrif- | ohne Grundrif- | Warmespeicher- | installation in sanstige

anderung dnderung heizungen | Treppenhausern MaBrahmen
WE WE WE HS HS WE
1984 101 87 323 32 = 1
1985 122 76 113 76 4 10
1986 113 53 111 72 12 22
1987 88 39 81 19 5 9
1988 73 32 63 38 11 6
1989 51 41 39 16 8 13
1990 64 65 34 2 9 10
Summe 612 393 764 255 49 71

WE = Wohneinheit, HS = Haus




Im Notfall dienstbereit

Die Wohnbau eG hat mit Firmen eine
Notdienstregelung vereinbart, die an
Wochenenden und Feiertagen gilt. In
der Regel soll auch dann der Block-
wart benachrichtigt werden, wenn
etwa eine Leitung verstopft ist oder
der Fahrstuhl streikt. Aber auch
Blockwarte sind ja nicht immer er-
reichbar. Deshalb hier Anschriften
und Rufnummern der Firmen, die im
Notfall dienstbereit sind.

’ @@ Essener Genossenschafts-Bank eG

Alte HauptstraBe 3, 4300 Essen 17, Tel. 56 03-0
10 Geschaftsstellen in Essen und Hattingen

Elektroanlagen  (Nachtspeicherhei-
zungen, Elektrik in der Wohnung,
Antennen, Treppenhausbeleuchtung):
Elektro Wiegand, Frohnhauser Str. 419,
Telefon 762021 (samstags, sonntags,
feiertags von 9 bis 16 Uhr).

Sanitaranlagen (Ausfall der Zentral-
heizung, der Wasserversorgung,
Wasserrohrbriiche in Keller oder
Wohnung, Lecks in Radiatoren oder
Absperrventilen, Ausfall einer Gas-
etagenheizung, Stérungen der Gas-
versorgung, Gasgerliche):
Wienhusen, Altendorfer Str. 97-101,
Telefon 2217 95.

Aufzuganlagen: Mabhler, Heegstr. 40,
Telefon 663067.

Verstopfungen von Abwasserleitun-
gen (in Toiletten-Falleitungen und in
der Grundleitung in Wohnung oder
Keller — nicht jedoch eine ,gewdhn-
liche" Verstopfung einer Abwasser-
leitung etwa in der Klche):

UNIROR, Im Schee 1, Telefon 5109 22.

Noch ein Hinweis: Die Notdienst-
regelung gilt nicht an normalen Wo-
chentagen nach DienstschluB bei
der Wohnbau eG.

In Steele
beginnt jetzt Sanierung
der Hochhauser

Unsere drei Hauser am Spervogel-
weg 18-28 in Steele werden moder-
nisiert. Die ersten Arbeiten begannen
jetzt. In drei Mieterversammlungen
informierten Vorstand und Aufsichts-
rat Gber die Vorhaben.

Die Wohnbau eG hat einen Instand-
haltungsplan fir die n&achsten zehn
Jahre verabschiedet. Mit einem Volu-
men von einhundert Millionen DM
sollen die dringendsten Sanierungs-
maBnahmen an unserem Hausbesitz
verwirklicht werden. Dringend ist zum
Beispiel die Modernisierung der
Hiuser am Spervogelweg. Begonnen
wird mit dem Haus Nummer 26/28,
im kommenden Jahr ist das Haus
Nummer 18/20 an der Reihe, 1993
folgt das Haus Nummer 22/24.

Die Finanzierung

Vorstandsmitglied Winfried Zysk er-
lauterte in den Mieterversammlungen
die Finanzierung des Projekis. Die
Sanierung der Hochhduser ist zum
Teil Instandhaltung, zum Teil Moder-
nisierung (nach genau festgelegten
Richtlinien). Die Modernisierung kann
auf die Miete angerechnet werden.
Dies wird auch in Steele geschehen.

Wie Winfried Zysk mitteilte, soll ein
Anteil an der Modernisierung durch
eine Mieterhéhung von 90 Pfennig je

SCHUHHAUS RAHM

- med. FuBpflege u. Manikire -
(auch ins Haus)
In gro8er Auswahi stehen lhnen
orthop. mod. chice Damen- u.
Herrenschuhe zur Verfigung.
Milheimer Str. 45, E.-Frohnhausen
Tel.: 74 32 00

Quadratmeter an die Mieter weiter-
gegeben werden. In einem ersten
Schritt sofort nach AbschluB der Sa-
nierung wird es eine Mieterhéhung
bis zu 50 Pfennig je Quadratmeter
geben; der zweite Schritt folgt dann
nach sechs Jahren. Der Modernisie-
rungsanteil der Mieter bezieht sich
nur auf die Fassadenddmmung.

»,Dach auf den Klotz*

Rainer Mertens, Leiter der tech-
nischen Abteilung der Wohnbau eG
und Prokurist, stellte in den Mieterver-
sammlungen die gesamte MaBnahme
vor: Dachsanierung, Fassadenda&m-

mung, Betonsanierung. Zeichnungen
und ein Modell verdeutlichen, wie die
Hauser am Spervogelweg demnéchst
aussehen. Die Hauser werden ein
Satteldach mit rotlichen Pfannen be-
kommen. Auch die Balkone der ober-
sten Geschosse werden (iberdacht.

Die neue Form der Hauser erhielt die
Zustimmung der Mieter: Keine
LSstumpfen®, wenig ansehnlichen
,Klotze* mehr, sondern gestaltete und
farblich abgestimmte Dé&cher und
Fassaden. Mineralputz und Damm-
Material sorgen dafar, daB die Fassa-
den nicht nur gut aussehen, sondern

Restaurant

Hrimatdank

nf. Edgar Overrath
Fulerumerstr., 4, 4300 Essen 1, Tel. 712581

- Wir bieten Ihnen tiglich wechselnder
Mittagstisch von 12.00-14.00 Uhr

- Kaffee und Kuchen
Und von 18.00-22.00 Ukr
Speisen a [4 Carte

- Fiir Gesellschaften bis 80 Personen

empfehlen wir uns
- Automatische Kegelbahn

auch warmeisoliert werden. Das spart
Heizkosten - und diese Einsparung
durfte nach allen Erfahrungen hdher
sein als die Mietanhebung fur diese
Modernisierung.

Saniert werden die Betonteile der
Hauser: Balkonbristungen und -bé-
den. Die Béden werden gefliest. Auch
neue Geldnder und Sichiblenden
sind vorgesehen. Dach- und Beton-
sanierung sind reine Instandset-
zungsmabBnahmen, erlauterte Rainer
Mertens.

Sozusagen als ,Zugabe“ wird die
Wohnbau eG auch die Treppen-
hauser Uberarbeiten. Dazu gehéren
Eingangstir mit Uberdachung, Brief-
kasten-, Sprech- und Klingelanlage
und das Fliesen im ErdgeschoB-
bereich.

Wie sehr die Mieter an diesen MaB-
nahmen interessiert sind, bewies die
groBe Zahl der Besucher bei den
Veranstaltungen ebenso wie die
lebhafte Diskussion, bei der viele
Ideen zur weiteren Verbesserung
der Wohnsituation in den drei Hoch-
hausern vorgetragen wurden.

B
-

Die Zeichnungen nebenan machen deut-
lich, wie sich unsere Hochhéuser am
Spervogelweg in Steele verdndern werden.
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So sehen unsere Hauser am Spervogelweg in Steele jetzt noch aus: Rechteckige Kibize
mit flachem Dach und den technischen Aufbauten, farblose Fassaden.

[

Solidargemeinschaft

Wo viele Menschen in einem Haus
beisammenwohnen, stellen  sich
schon mal Probleme ein. Zum Bei-
spiel mit der Reinigung der Treppen-
h&user. Dabei sagt die Hausordnung
unserer Wohnbau eG sehr genau,
was wann und wie zu geschehen hat.
Diese Hausordnung (in der neuen
Fassung von 1990) hat ja jeder
Mieter...

Bei einer Mieterversammiung wurde
Klage geflihrt Uber unzureichende
Treppenhausreinigung. Und es gab
neben denen, die ,ihre Pflicht (laut
Hausordnung) erflllen* auch solche,
die rundweg nicht viel davon halten,
die Gemeinschaftsanlage so zu pfle-
gen, wie es guter Brauch ist.

Friedrich Bohl, Vorsitzender des Auf-
sichtsrats, hakte da nach. Er appel-
lierte an das Gemeinschaftsgeftnhl
aller Mieter und daran, daB die Soli-
dargemeinschaft Bestand haben
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Und so soll es hier bald aussehen: Ein Dach gliedert den Baukdrper, iiber der mittleren
Balkonreihe sind Auflockerungen der Fassade vorgesehen.
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Seitenansicht am Spervogelweg nach der Modernisierung. Das heruntergezogenen Dach
gibt dem Haus ein optisch wesentlich besseres Gesicht. Die bisher 6den Fassadenteile
(rechts) werden mit Ornamenten farblich gegliedert. Rankbewachsung wird die Fassade

weiter optisch auflockern.

Bekannt fiir

sehr personliche Beratung
und Bedienung!

©® NaATIONAL-BANK

Mxliengesellschatt

Frohnhausen
Berliner StraBe 103
Tel. 7060 81

misse. Man wird schlieBlich nicht
nur Mitglied einer Wohnungsgenos-
senschaft, um preiswerten und guten
Wohnraum zu bekommen - sondern
man erkennt mit der Mitgliedschaft
auch die geschriebenen und unge-
schriebenen Gesetze dieser Genos-
senschaft an, bekennt sich zu dieser

SCHUH-EXPRESS-SERVICE

STOLL

Duisburger StraBe 15-Telefon 705379
Essen-Frohnhausen
RubensstroBe 12 = Telefon 736902
Essen-Holsterhausen

Solidargemeinschait. In diesem
Sinne ist die lastige Pflicht der
Treppenhausreinigung ein Teil der
von jedem Mitglied der Wohnbau eG
Ubernommenen Eigenverantwortlich-
keit fur ein funktionierendes und
harmonisches Zusammenleben.



BeschluB der Vertreter:

Die Anteile
werden erhoht

Der Geschaftsanteil der Wohnbau eG
Wohnungsbaugenossenschaft Essen
wird erhdht. Zum 1. Januar 1992 be-
tragt er 1250 DM. In einer zweiten
Stufe folgt zum 1. Januar 1994 eine
Erhéhung um weitere 250 DM, sodaB
ein Anteil sich dann auf 1500 DM
(gegeniber derzeit 1000 DM) belauft.

Die Vertreterversammiung stimmte
diesem Vorschlag des Aufsichtsrats
und des Vorstands zu. Geschaftsfih-
rer Winfried Zysk hatte verdeutlicht,
warum hoéhere Anteile sinnvoll und
unumganglich sind. Gemessen an
der Bilanzsumme von 131,4 Millionen
DM (zum 31.12.1990) belauft sich der
Eigenkapitalanteil der Wohnbau eG
auf 21,1% (im Vorjahr 20,8%). Dabei
macht das Geschaftsguthaben der
Mitglieder lediglich ein Drittel dieses
Eigenkapitals aus. Schon daraus
ergibt sich, daB eine angemessene
Aufstockung empfehlenswert ist.

Zuletzt ist der Geschéftsanteil 1974
auf 1000 DM angehoben worden. Das
heiBt: Erst nach 18 Jahren wird es
wieder eine Erhéhung geben. Vor-
stand und Aufsichtsrat haben lange
Uber einen solchen Schritt diskutiert,
haben die verschiedenen ,Modelle*
durchdacht und durchgerechnet. Die
jetzige Losung - Erhdhung der An-
teile in zwei Schritten um insgesamt
500 DM - wurde auch deshalb fur
angebracht gehalten, weil sie noch
unter dem in den 18 Jahren gestiege-
nen Lebenshaltungskosten-Index
liegt. Mit anderen Worten: 1000 DM
bedeuteten im Jahr 1974 flr die
Durchschnittsfamilie eine starkere
Belastung als 1500 DM im Jahr 1992.

Die Anteilerhdhung starkt die Eigen-
kapitalbasis unserer Genossenschaft
merklich. Das wiederum bedeutet
glinstigere Finanzierung des Anlage-
vermodgens und dies starkt die Er-
tragskraft unserer Genossenschaft -
das alles zusammen kommt den
Mitgliedern und Mietern zugute. Zum
Beispiel kdnnen auf dieser Basis die
Summen flir die Instandhaltung er-
héht werden.

Uber die Modalitaten der Anhebung
der Anteile wird jedes Mitglied unse-
rer Genossenschaft schriftlich infor-
miert. Wie Ublich bei der Wohnbau
eG, ist auch jetzt wieder an verschie-
dene Zahlungsweisen der (zun&chst)
250 DM gedacht. Nicht jedes Mitglied
kann schlieBlich eine solche Summe
»in einem Stuck” zahlen.

Aus der Bilanz 1990

Im Geschaftsjahr 1990 erzielte unsere
Genossenschaft ein Unternehmens-
ergebnis (vor Abzug der Erirag-
steuern) von 453000 DM. Aus dem
JahrestiberschuB von 328000 DM
wurden 33000 DM in die Ergebnis-
ricklage eingestellt.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaf-
tung verringerte sich gegentiber 1989
um rund 332000 DM. Die Ertrage in
diesem Bereich stiegen um rund
1028000 DM, vor allem durch Miet-

erhdhungen 1989 und 1990 nach
Modernisierungen und durch eine
generelle Mieterhéhung im frei finan-
zierten Wohnungsbestand zum 1.De-
zember 1989.

Erhéht haben sich die Aufwendungen
um rund 1360000 DM. Hauptursache
war eine erneute Erhdhung der
Instandhaltungskosten um rund
1090000 DM gegenidber dem Vor-
jahr. — Der ,sonstige und neutrale
Bereich“ schlieBt mit einem Uber-
schuB von 777000 DM ab.

Die Bilanz der Sachanlagen 1990:

Grundstltcke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Wohnbauten:

Grundstucke mit Geschafts- und anderen Bauten:

Grundsticke ohne Bauten:

Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter:

Technische Anlagen und Maschinen:

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung:

117224 390,62 DM
6749942 DM
47677,62 DM
13758,47 DM

168,00 DM
46 885,00 DM

Sachanlagen insgesamt:

124082821,71 DM

Breslauer StraBe 61-73 nach der ,Verschénerung®“ Mit einem Gesamtaufwand von rund
360000 DM wurden die Ddcher erneuert und die Fassaden gestrichen.

Wahlvorstand fiir
Wahlen der Vertreter

Die Amtszeit der gewéhlten Vertreter
unserer Genossenschaft endet mit
Ablauf des Jahres 1991. Zur Durch-
fihrung der Neuwahlen muB ein
Wahlvorstand gebildet werden. Er
besteht aus zwei Mitgliedern des
Vorstandes, drei Mitgliedern des Auf-
sichtsrats und sieben Genossen-
schaftsmitgliedern, die die Vertreter-
versammlung am 2. Mai wahlte. Der
Vorstand benannte Winfried Zysk und

Arnim Beuscher, der Aufsichtsrat
Alfons Groppe, Glnter Streich und
Hans-Gerd Zmudzinski. Die Vertreter-
versammlung wahlte diese sieben

Genossenschaftsmitglieder in den
Wahlvorstand: Josef Broéhl, Von-
Einem-StraBe 84; Rainer Franz,

KampstraBe 12; Helmut Hoércher, Sty-
rumer StraBe 14; Werner Lomberg,
WelterstraBe 11; Kordula Peters, Mel-
linghofer StraBe 12; Glnter Rodeha-
ser, Frohnhauser StraB3e 17; Hermann
Schulte, Von-Einem-StraBe 84.



Ursula Werner:

Auskunft und Vermittlung

An den neuen Namen wird sie sich
schnell gewéhnen, ist Ursula Werner
sicher. SchlieBlich hat sie bereits in
verschiedenen verantwortungsvollen
Berufen ihre Frau gestanden und
sich immer mal wieder umgewothnen
mussen. Also: ,Wohnbau eG, guten
Tag ..." Kklingt es jetzt dem Anrufer
entgegen. Morgens zwischen 8 und
9 Uhr muB Ursula Werner, seit drei
Jahren in der Telefonzentrale erste
Anlaufstelle far die Mitglieder der
Wohnbau eG, bis zu 150 Anrufe
entgegennehmen, Auskunft erteilen,
weitervermitteln. Und bei solchem
Andrang in der Leitung kann es
naturlich passieren, daB der Anrufer
mal eine Weile warten muB.

»Also, in der Regel sind unsere Mit-
glieder geduldig und haben Ver-
stdndnis dafdr, wenn ich mal nicht
sofort an der Strippe bin* sagt Ursula
Werner. Aber da gibt es auch
Ungeduldige, die es nicht verstehen,
daB die Leitung frei ist - aber sich
niemand meldet. Die Tlicke der Tech-
nik gibt kein Besetztzeichen und
auch keine Tonbandstimme: ,Bitte
warten ...
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Botengdnge und Erledigung des

Postausgangs gehoren auch zum
Aufgabengebiet von Ursula Werner -
nachmittags, wenn die Anrufe nach-
lassen. Doch der Job in der Telefon-
zentrale steht voran. Schaden wer-
den ihr gemeldet - sie vermittelt

weiter zu den Sachbearbeitern; Bitte
um Mitgliedschaft wird ge&uBert - sie
gibt Auskunft; Blockverwalter melden
sich - sie kennt jeden einzelnen.
Ursula Werner weiB, welcher Sach-
bearbeiter wann und wo zu erreichen
ist. Und sie weiB natdrlich auch, wie
man mit Menschen zu sprechen hat,
die eine Wohnung suchen und vor
ihrer Scheibe stehen, ratlos und
hilfeheischend.

Gerade der Umgang mit Menschen
mache ihre Aufgabe so interessant,
sagt Ursula Werner - wenn auch der
eine oder andere sie als ,Ablade-
stelle* fiir eigenen Arger ansieht oder
es ihr persoénlich ankreidet, wenn er
mal etwas langer auf die Gespréachs-
vermittlung warten muB3 - besonders
so kurz vor Feierabend. Merkwtirdi-
gerweise platzen genau dann
Wasserleitungen oder streiken Steck-
dosen ...

Ursula Werner: ,Na ja, ich kann auch
schon mal ungeduldig werden oder
antworte vielleicht nicht immer so
freundlich. Aber es gibt eben aus-
gesprochene StreBstunden. Also:
Besser dann anrufen, wenn Ursula
Werner die Zeit hat, mit ihrer ange-
borenen Freundlichkeit Uber Alltags-
sorgen hinwegzuhelfen.

Mieter sagen
ihre Meinung

Im Birgerhaus Oststadt in Steele
wurde kein Blatt vor den Mund ge-
nommen: Mieter der H&user am
Spervogelweg sprachen mit Vorstand
und Aufsichtsrat ihrer Genossen-
schaft. Aktueller AnlaB: Die bevor-
stehende Sanierung der drei Hoch-
hauser. Wie Aufsichtsratsvorsitzender
Friedrich Bohl sagte, soilen die Ver-
sammlungen Auftakt zu einer Serie
von Mietertreffs sein. Die Wohn-
bau eG mdchte ihre Mitglieder tber
wesentliche Beschlisse von Auf-
sichtsrat und Vorstand direkt infor-
mieren — und sie mdchte Meinungen
und Anregungen der Mieter héren.

Jeweils rund vierzig Bewohner der
Hauser Spervogelweg 18-28 kamen
in das Blrgerhaus. Beispiele aus den
Diskussionsbeitragen: Geklagt wurde
Gber Probleme mit den Aufziigen, die
(wie die Hauser ja auch) 25 Jahre auf
dem Buckel haben und immer mal
wieder ihren Dienst versagen. In Ge-
sprachen mit der zustédndigen Firma
sollen nun Problemlésungen gefun-
den werden.

Unterschiedliche Meinungen héorte
man zu dem Thema ,kindergerechte*
Klingel- und Briefkastenanlagen.
Auch fiir altere und behinderte Be-
wohner seien tiefergelegte Anlagen
praktischer, hieB es. Andere Diskus-
sionsteilnehmer wiederum meinten,
das koénne zu MiBbrauch verleiten.
Der Wohnbau-Vorstand wird intern
diese Probleme erortern.

Uberprifen wird man auch die Vor-
schlage der Mieter, die Beleuchtung
in den Treppenhdusern (mit anderen
Intervallen und anderen Einschalt-
moglichkeiten) zu verdndern und die
Rolladenk&sten zu isolieren. Ein
anderer Vorschlag: Eine Rampe fiir
Rollstuhlfahrer. Probieme bereitet ein
Baum: Eine Weide am Giebel des
Hauses Nr. 20 hat ihre Wurzeln unter
das Haus geschoben und droht
die Steine der Feuerwehreinfahrt
anzuheben. Vorstandsmitglied Arnim
Beuscher sagte zu, dieses Problem
mit der unteren Landschaftsbehérde
zu klaren; Baume durfen schlieBlich
nicht ohne weiteres gefallt werden.

Keine Einigung unter den Mietern
besteht Uber Kinderspielplatze. Die
einen sind fir Spielmdgiichkeiten, die
anderen lehnen sie ab: Die Platze
seien ohnehin verwahrlost, wenig

genutzt und der Bolzplatz bedeute
vor allem Lé&rmbeldstigung. Arnim
Beuscher: Das Baurecht schreibt vor,
daB eine gewisse Anzahl von Spiel-
moglichkeiten angeboten werden
muB. Schaden wirden beseitigt. Das
gilt ebenso fur die Grinanlagen an
den Hausern.

Diskussionspunkt war auch das
Thema Parkplatze. Die Mieter waren
sehr unterschiedlicher Meinung. Die
vor 25 Jahren mit dem Hausbau ent-
standenen Parkplidtze entsprechen
den Vorschriften. Der fortschreiten-
den Motorisierung kann die Genos-
senschaft ailerdings kaum Rechnung
tragen. Jeder Parkplatz mehr gehe
auf Kosten der Grinaniagen, betonte
der Vorstand. Eine Tiefgarage komme
auch aus diesem Grunde nicht in
Frage - aber auch, weil sie viel zu
hohe Kosten verursachen wiirde.
Winfried Zysk: Einen solchen Auf-
wand fdr bestimmte Mitgliedergrup-
pen dirfe sich auch ,das durch und
durch gesunde Unternehmen® Wohn-
bau eG nicht leisten.

Der Notizblock des Vorstands fillte
sich bei diesen Mieterversammliun-
gen mit manchen Anregungen und
Vorschlagen. Man wird sie priifen
und, wenn eben mdglich, auch ver-
wirklichen.
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Neunzig Jahre
Genossenschaft

Unsere Genossenschaft wurde im
Jahr 1903 gegrindet, sie wird also
1993 neunzig Jahre alt. Aus diesem
AnlaB ist eine Broschire geplant, die
die Geschichte dieser neunzig Jahre
widerspiegelt.

Die heutige Wohnbau eG Wohnungs-
baugenossenschaft Essen ist aus
vier Genossenschaften hervorgegan-
gen: Essener Spar- und Bauverein
e.G.m.b.H. (gegrindet 1898), Bau-
und Spargesellschaft ,Grundstein®
e.G.m.b.H. (gegrindet 1900), ‘Spar-
und Bauverein Altendorf e.G.m.b.H.
und Vereinigte Spar- und Baugenos-
senschaft e.G.m.b.H. (beide gegrtn-
det 1902). In den Jahren 1906 und
1907 wurden Besténde der Spar- und
Bauvereine Huttrop und Ruttenscheid
Ubernommen. So entwickelte sich die
~Gemeinnltzige Wohnungsgenossen-
schaft Essen West eG", die nun
wiederum ihren Namen andert.

Der Ruckblick auf die wechseivolle
Geschichte unserer Genossenschaft
soll ein Lesebuch werden, an dem
alle Genossenschaftler mitarbeiten
kdnnen. Deshalb rufen wir dazu auf,
uns Material zur Verfligung zu stellen:
alte Dokumente, Fotos von Mieter-

im Block

Kinderfest

HerderstraBe (heute
Oskar-Pannen-StraBe) — SchraeplerstraBe
in Borbeck im Jahr 1938.

Erinnerungsfoto:
Leimgardtisfeld -

und Kinderfesten, Bilder aus ,alten
Zeiten® und von Kriegszerstérung und
Wiederaufbau unserer Hauser. Viel-
leicht hat ja auch der eine oder
andere seine persdnlichen Erinne-
rungen aufgezeichnet oder ist bereit,
den Autoren des genossenschaftli-
chen Geschichtsbuchs ,von damals®
zu erzahlen.

Schicken Sie lhre Leihgaben bitte an
die Geschaftsstelle der Wohnbau eG,
Axel Schmidt, RankestraBe 15, Essen.

Mit Ihrer Hilfe wollen und kénnen wir
das Heft zum Jubildum besonders
lebendig gestalten.

Vorausschauend seit Generationen

Sparkasse Essen

!
Ot
o N , (Ju‘ W
Liebe ist, ij&gﬂ
wenn man vorsorgt.

Mit einer Lebensversicherung beim Deut-
schen Ring treffen Sie doppelte Vorsorge:
erstens fiir die Absicherung lhrer Familie
vom ersten Beitrag an. Zweitens fiir ein
sorgenfreies — gemeinsames — Alter.

Kai Skomrock, Von- Einem-StraBe 88
4300 Essen 1, Tel. 0201/77 62 48

Deutscher Ring H

Versicherungen - Bausparen - Kapitalanlagen

Elektro-Anlagen

Beratung - Planung - Montage
Industrieanlagen
Alarmanlagen

o
elektro

Radio - Fernsehen - Antennen
Eigene Werkstatt
Wartungsdienst
Funk-Kundendienst

@

Rudolf Wiegand GmbH
Frohnhauser StraBe 419
4300 Essen 1

Telefon (0201) 7620 21

Dividende auch fiir 1990

Die Vertreterversammlung stimmte
dem Vorschlag von Aufsichtsrat und
Geschéftsfiihrung zu, auch fir 1990
eine Dividende wie in den Vorjahren
auszuschiiten. Die Dividende belduft
sich auf 2,56% auf Geschéaftsgut-
haben von 8742719,30 DM fir kor-
perschaftsteuerpflichtige Mitglieder.

Der Aufsichtsrat

SatzungsgemaB schieden vier Mit-
glieder des zwoélfképfigen Aufsichts-
rats der Wohnbau eG aus. Die Ver-
treterversammlung waéhlte drei von
ihnen wiederum in dieses Gremium.
Aufsichtsratsmitglied Doris Keller ver-
zichtete auf eine Wiederwahl. An
ihrer Stelle rickte Erika Braun in den
Aufsichtsrat, der sich nun so zusam-
mensetzt (in alphabetischer Reihen-
folge}:
Helmut Bischof, Betriebsratsvorsit-
zender der Wohnbau eG;
LeinestraBe 17, 4300 Essen 1.

Friedrich Bohl, Geschaftsflhrer i. R.,
Von-Einem-StraBe 80; 4300 Essen 1.

Erika Braun, Hausfrau,
DahnstraBe 13, 4300 Essen 1.

Hans-Glnter Bruckmann, Planungs-
ingenieur;
Mecklenbecksweg 7, 4300 Essen 1.
Dieter ten Eikelder, Geschéfisfuhrer;
Hellweg 111, 4300 Essen 14.

Klaus Fanger, Beamter;
Heimatdank 24, 4300 Essen 1.

Claus-W.Genge, Finanzbeamter;
DiemelstraBe 73, 4300 Essen 1.

Alfons Groppe, Dipl.-Ing.;
Duisburger StraBe 13, 4300 Essen 1.
Wilhelm Lobbert, Vermessungsinge-
nieur; Robert-Feulgen-StraBe 52,
4300 Essen 16.

Horst Radtke, Geschéftsfihrer, MdL;
Muldeweg 49, 4300 Essen 1.

Gunter Streich, Journalist;
Von-Einem-StraBe 80, 4300 Essen 1.

Hans-Gerd Zmudzinski, Revisor;
Spervogelweg 18, 4300 Essen 18.
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