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Yorwort

Trotz sorgfiltiger Jahresplanung passieren manchmal
Dinge, die nicht vorauszusehen sind. Diese Erfahrun-
gen mussten wir leider zum Ende der ersten Jahreshilfte
sammeln. Im Rahmen von Such- und Erkundungsmaf3-
nahmen der Bergbehorde der Bezirksregierung Arnsberg
als Sonderordnungsbehorde fiir die Gefahrenabwehr im
Altbergbau wurde am 21.06.2024 bei Untersuchungen an
den Mehrfamilienhdusern Spervogelweg 26/28 in Essen
eine konkrete Gefahrdung der Standfestigkeit der Gebau-
de festgestellt.

Aufgrund dieser akuten Gefahrenlage wurde von der
Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Essen eine sofortige Eva-
kuierung der Gebdude veranlasst. In einer Nacht- und
Nebelaktion mussten alle Mieter ihre Wohnungen inner-
halb weniger Minuten raumen. Mitarbeiter der Stadt Es-
sen brachten unsere Mieter zunédchst in Notunterkiinften
unter.

Inhalt

3« Grundstiickskauf in Kupferdreh

Wir sind allen Beteiligten und Betroffenen fiir ihre Unter-
stlitzung in dieser schwierigen Situation duflerst dankbar,
mit deren Hilfe die reibungslose Raéumung erst mdoglich
geworden ist.

Kommen wir nun zu den erfreulichen Neuigkeiten. Wir
haben im Stadtteil Kupferdreh ein Grundstiick erworben,
worauf ein modernes Mehrfamilienhaus mit 10 Wohnun-
gen entstehen wird. Kupferdreh ist ein beliebter und grii-
ner Stadtteil in bester Wohnlage in Essen.

Ein wichtiger Bestandteil fiir modernes Wohnen ist auch
insbesondere das Wohnumfeld. Hier setzt die Wohnbau
auf biodiversitatsfreundliche Wohnumfeldgestaltung. Es
werden zB. Insektenwiesen angelegt, Insektenhotels ins-
talliert und Bewdésserungssicke an Baumen befestigt.

Auch aus unserer Verwaltung in unserem Wohnbau-Haus
in der Rankestrafle gibt es gute Neuigkeiten. Um ihre
Wiinsche zukiinftig noch besser erfiillen zu konnen, wer-
den wir unser EDV-System durch einen Umstieg auf SAP
noch weiter optimieren. SAP gehort zu den renommier-
testen Unternehmen der Softwarebranche.

Gut ausgebildete Mitarbeiter sind wichtig fiir ein funktio-
nierendes Unternehmen. Deshalb liegt die Wohnbau eG
grofien Wert auf eine gute Ausbildung und stetige Wei-
terentwicklung der Mitarbeiter. Ein wichtiger Schritt ins
Berufsleben ist sicherlich die erste Ausbildungsstelle eines
Mitarbeiters. Unsere Auszubildende berichtet {iber ihre
ersten Arbeitserfahrungen als angehende Immobilien-
kauffrau auf Seite 8.
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Grundstiickskauf
in Kupferdreh

Die aktuellen Entwicklungen beim Bau von Mehrfami-
lienhdusern in Deutschland zeigen einen deutlichen
Riickgang bei den Baugenehmigungen. Entgegen
diesem Trend darf die Wohnbau eG mit grofier
Freude verkiinden, dass unsere Genossen-

schaft ein attraktives Baugrundstiick in
Kupferdreh erworben hat.

Kupferdreh ist ein beliebter Stadtteil im

Griinen und besitzt eine gute Infrastruktur.

Dieser Stadtteil verfiigt iiber ein Krankenhaus,

einen Bahnhof, mehrere Arztpraxen sowie Schu-

len und Kindergdrten. Eine gute Infrastruktur ist der
Wohnbau eG bei der Auswahl eines Grundstiickes sehr
wichtig.

Das geplante Mehrfamilienhaus wird 10 Neubauwohnun-
gen mit Wohnflichen zwischen ca. 66 m? und 120 m?, ver-
teilt auf 4 Etagen, haben.

Zusitzlich werden PKW- und Garagen-Stellpldtzen sowie
ein Kellergeschoss mit je einem eigenen Abteil pro Woh-
nung errichtet.

Die Ausstattung der Wohnungen ist als modern zu be-
zeichnen. Alle Einheiten werden mit Fuf$bodenheizung,
elektrischen Rollldden und Vinyl-Designboden ausgestat-
tet.

In den kommenden Monaten werden wir Sie regelméfiig
iber den Fortschritt informieren und IThnen Einblicke in
die Planungen und Baufortschritte geben.

Imp re S S um Bildnachweis: Wohnbau eG, privat, stock.adobe.com/tippa-

att/Alberto Masnovo/Imagery By Lisa/Sekai/abbydesign/
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Geschlechter.
Redaktion: Frank Skrube (v.i. S. d. P.) & Marijam Dela-
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Gefahrdung der Standfestigkeit der Gebaude Spervogelweg 26 / 28

Bezirksregierung Arnsberg veranlasste
Evakuierung von 72 Mietparteien

Im Rahmen von Such- und Erkundungsmafinahmen der
Bergbehorde der Bezirksregierung Arnsberg als Sonder-
ordnungsbehdrde fiir die Gefahrenabwehr im Altberg-
bau wurde am 21.06.2024 bei Untersuchungen an den
Mehrfamilienhdusern Spervogelweg 26/28 in Essen eine
konkrete Gefihrdung der Standfestigkeit der Gebidude
festgestellt. Aufgrund dieser akuten Gefahrenlage wurde
von der Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Essen eine sofor-
tige Evakuierung der Gebdude veranlasst. Alle Bewohner
mussten unverziiglich ihre Wohnung in wenigen Minu-
ten verlassen.

Seit 2,5 Jahren werden in Freisenbruch ehemalige Berg-
werksschachte verfullt. Auch im Juni 2024 fiithrte die Be-
zirksregierung Arnsberg Such- und Erkundungsmaf3-
nahmen in Freisenbruch durch. Es wurde nach weiteren
ehemaligen Schiachten gesucht. Die Bezirksregierung be-
auftragte hierfiir ein Ingenieurbiiro mit der Durchfiihrung
der Arbeiten. Am Freitag, den 21. Juni 2024, stieflen sie bei
einer Bohrung am Spervogelweg 26/28 auf einen Schacht,
der sich unterhalb eines Fundamentes befand. Die Bezirks-
regierung informierte die Wohnbau eG, die sofort reagierte
und mit Mitarbeitern vor Ort die weitere Vorgehensweise
besprach. Es musste folgende wichtige Entscheidung ge-
troffen werden: Sollten die beiden Gebduden evakuiert
werden? Zu diesem Zweck hatten sich die Bezirks-
vertretung Arnsberg, die Bauaufsicht der Stadt
Essen, die Feuerwehr Essen und das Ordnungs-
amt beraten. SchliefSlich wurde beschlossen,
dass die beiden Gebdude gerdaumt werden
miissen. Diese Entscheidung fiel niemandem
leicht. Mitten in der Nacht musste die Wohn-
bau 72 Mietparteien aus ihren Wohnungen - ihren
Riickzugsort - evakuieren. Es gab jedoch keine andere
Méglichkeit, um die Sicherheit der Mieter zu gewahr-
leisten.

Fiir die Evakuierung waren nicht nur die Feuerwehr und
das Bauordnungsamt mit einem Groflaufgebot im Einsatz,
sondern auch die Polizei und die Hilfsorganisationen der
Stadt Essen. Zusitzlich wurde eine Sicherheitsfirma zur
Unterstiitzung beauftragt. Ein Bus der Ruhrbahn stand
ebenfalls zur Verfiigung, um den Transport der Bewoh-
ner zu erleichtern. Die Bewohner sollten die wichtigsten
Dinge aus ihren Wohnungen mitnehmen und das Gebau-
de so schnell wie mdglich verlassen. Dabei standen Thnen
alle Hilfskrifte unterstiitzend zur Seite. Mit der Hilfe und
Unterstiitzung dieser Organisationen konnte bis 3:00 Uhr
erfolgreich evakuiert werden.

Ein GrofSteil der Bewohner konnte bei Freunden und Fa-
milien unterkommen. Mieter, die nicht bei Familien und
Freunden unterkommen konnten, wurden zunachst im
ehemaligen Dorint-Hotel (Notunterkunft der Stadt Essen)
kurzfristig untergebracht.

Am darauffolgenden Tag trafen sich alle Verantwortlichen
im Wohnbau-Haus und griindeten einen Krisenstab. Am
Nachmittag besuchte der Vorstand die Anwohner im Do-
rint-Hotel und sagte Thnen jede mdogliche Unterstiizung zu.
Zeitgleich suchten die Mitarbeiter der Wohnbau nach einer
langfristigen Unterkunft fiir die evakuierten Mieter. Es wur-

de eine Notfall-Hotline eingerichtet, um den Mietern zu je-
derzeit eine Unterstiitzung zu bieten.

Da die Evakuierung die Mieter plotzlich und unvorbereitet
traf, konnten sie nicht alles Wichtige aus ihren Wohnun-
gen mitnehmen. Der Vorstand der Wohnbau eG verhandel-
te darauthin mit der Bezirksregierung Arnsberg, um eine
Moglichkeit zu finden, noch einmal in die Wohnungen hi-
neingehen zu kénnen.

Am Dienstag, den 25.06.2024 erhielten wir die Erlaubnis
von der Bezirksregierung Arnsberg, dass den Mietern noch
einmal Einlass in die Wohnungen gewdhrt werden kann.

Die Begehung startete am Mittwoch, den 26. Juni 2024 um
9:00 Uhr. Um einen reibungslosen Ablauf zu erméglichen,
wurden die Mieter in Gruppen aufgeteilt. Das Gebdude
durfte max. von 10 Personen gleichzeitig betreten werden.
Die Mieter wurden mit Kisten, Miillsacken, Snacks und Ge-
tranken vor Ort versorgt. Dann konnten sie fiir maximal
30 Minuten in ihre Wohnung und die wichtigsten Dinge
mitnehmen. Zur Gewihrleistung der Sicherheit der Mie-
ter wurde die Gebdudestabilitdt vom Gutachter regelmaflig
mittels einer Schlauchwaage iiberpriift.

Die Begehung endete um 15 Uhr. Nachdem die Taschen/
Kisten gepackt waren, wurde das Gepick in ihre neue Un-
terkuntft transportiert. Gliicklicherweise konnten Hotelkon-
tigente gebucht werden, sodass die Mieter die Notunter-
kiinfte der Stadt Essen nach nur 3 Tagen verlassen konnten.
Letztlich wurden die Mieter nach der Begehung in die neue
Unterkunft gebracht.

Am 20. August 2024 gab es gute Neuigkeiten fiir einen Teil
der Mieter aus dem Spervogelweg 26. Die Bezirksregierung
Arnsberg verkiindete, dass fiir das Gebaude Bauteil C Sper-
vogelweg 26 keine Gefahrdung der Standfestigkeit besteht.
Um ein Betreten der weiterhin gefahrdeten Gebaudeteile zu
verhindern, mussten bauliche Mafinahmen ergriffen wer-
den. Es wurden Trennwinde im Treppenhaus eingezogen,
die ein Betreten der weiterhin gefahrdeten Bauteile verhin-
dern sollen.

Zeitgleich konnte die Bezirksregierung Arnsberg mit Hilfe
aller Beteiligten einen Sanierungskonzept entwickeln und
startete am 20. August 2024 mit den umfangreichen Arbei-
ten im Auflengeldnde zur Wiederherstellung der Standfes-
tigkeit des Gebédudes.

Die reibungslose Durchfiihrung der Evakuierung und Be-
gehung war nur dank der umfangreichen Unterstiitzung
sowie der Kooperation und des Verstindnisses der Mieter
moglich. Der Vorstand méchte allen Beteiligten und Unter-
stiitzern seine tiefe Dankbarkeit aussprechen.



Wohnbau setzt auf SAP

SAP S/4HANA als integriertes Softwaresystem

digitale Infrastruktur und investiert deshalb in mo-
derne IT-Systeme. Dabei entschied sich die Wohn-
bau eG fur die neuste Generation der SAP-Familie ,,SAP
S/4HANA" fiir die Unternehmensverwaltung und -planung.

D ie Wohnbau eG legt grofien Wert auf eine optimale

Hierbei handelt es sich um eine umfassende ERP-Ldsung.
Dieses Softwaresystem bietet eine Vielzahl an Funktionen
und Vorteilen. Es deckt alle wesentlichen Bereiche des Im-
mobilienmanagements ab und es besteht die Moglichkeit
fir die Wohnbau eG, Funktionalititen nach ihrem Bedarf
anzupassen.

Mit der Betriebsumstellung verspricht sich die Wohnbau eG
folgende weitere Vorteile:

‘ Erhohung der betrieblichen Effizienz durch eine um-
fassende Integration iiber verschiedene Abteilungen &
Prozesse und eine nahtlose Dateniibertragung und ein-
heitliche Datenverwaltung

Erweiterbarkeit durch eine umfangreiche Palette Add-
Ons und Modulen

’ Innovation & Wettbewerbsfahigkeit durch kontinuier-
liche Investitionen von SAP u.a. in kiinstliche Intelli-
genz

‘ Erfolgreiche Mitarbeiterschulung durch umfassende
und bewdhrte Schulungsprogramme.

Im Zuge dieser Umstellung wird es auch ein neues Mieter-
portal geben, das zahlreiche Funktionen und Vorteile bietet.
Wir freuen uns darauf, Thnen mit dem neuen System und
der Mieterapp einen noch besseren Service bieten zu kon-
nen.

Die Wohnbau eG sieht mit ihrer Wahl eine schnelle, kos-
tenefliziente und zukunftssichere ERP-Losung fiir das Im-
mobilienmanagement, ohne langwierige und theoretische
Konzeptphasen durchlaufen zu miissen.



Verhaﬂdlungen mit Anbietern in der finalen Phase
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*=Telekommunikations- =
modernisierunsgesetz

Zum Thema ,Telekommunikationsmodernisierungsgesetz
(TKMoG)“ und den damit einhergehenden Neuerungen
hatten wir in der Vergangenheit bereits in unserer Mieter-
zeitschrift und auf unserer Homepage informiert.

Seit dem 01. Juli 2024 kann /muss jeder Mieter selbst iiber
seinen zukiinftigen Telekommunikationsanbieter bestim-
men. Bei den Kabelgebiihren erfolgt eine Umstellung von
der bisherigen Abrechnung iiber die Betriebskosten auf
eine Abrechnung iiber Einzelvertrige zwischen Mietern
und Dienstleister.

Im Zusammenhang mit diesen Anderungen befinden wir
uns derzeit in abschlieffenden Verhandlungen mit poten-
ziellen Telekommunikationsdienstlern, um Ihnen ein at-
traktives Angebot fiir Thre TV-Kabelversorgung ermogli-
chen zu koénnen.

Fir die Zeit ab dem 01. Juli 2024 bis zum Inkrafttreten
eines neuen Rahmenvertrages wird die Wohnbau eG Thre
monatlichen Gebiihren fiir die TV-Kabelgrundversor-
gung iibernehmen, die bislang iiber die Betriebskosten ab-
gerechnet wurden. Sie konnen sich also sicher sein, dass
Thr Bildschirm auch im Ubergangszeitraum nach dem 01.
Juli 2024 nicht schwarz bleibt und ein attraktives TV-Pro-
gramm zur Verfiigung stehen wird!

Nach Abschluss des neuen Rahmenvertrags werden Sie
detaillierte Informationen zu den neuen Angeboten und
néachsten Schritten erhalten und erfahren, wie und bis
wann Sie titig werden miissen, um das Angebot des ver-
handelten Rahmenvertrages mit dem TV-Kabelanbieter
annehmen zu konnen. Auch fiir diese Schritte ist fiir Sie
selbstverstindlich eine ausreichend lange Ubergangszeit
eingeplant.

— Abrechnungen in 2023
er Versand der Betriebs- und Heiz-
D kostenabrechnung fiir 2023 erfolgte

noch um ein wenig Geduld. Die Abrechnun-
gen werden voraussichtlich zum 01.10.2024
erstellt.

In den vergangenen Jahren wurden die Be-
triebs- und Heizkostenabrechnung friihzeitig
im Mai des Folgejahres versendet. Der Arbeits-
aufwand zur Umsetzung neuer gesetzlicher

Betriebs- und Heizkosten

Bestimmungen ist fiir Ver-
sorger, Abrechner und

fiir nahezu alle Gasliegenschaften im Vermieter deutlich Ar—
Juli. Aufgrund von neuen gesetzlichen Verord-  gestiegen. g
nungen kam und kommt es in diesem Jahr zu ) ord
einem spdteren Versand als in den Vorjahren. Daher rech- st
nen wir fiir
Die Wohnbau eG bittet die Fernwdarme-Mieter  die zukiinftigen sv

Abrechnungen mit
einer Erstellung in der
zweiten Jahreshalfte.

Die Wahrung der gesetzlichen
Frist zur Versendung der Betriebs-
und Heizkostenabrechnung bleibt
gewdhrleistet.
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Die Wohnbau kiimmert sich stetig um kompetenten Nachwuchs

Miriam Schmitz stellt den Beruf der
Immobilienkauffrau vor!

Unsere Auszubildende Miriam Schmitz beendete im Juli 2024 ihr zweites Lehrjahr und blickt auf

zwei erfolgreiche Jahre zuriick. Nach ihrem Schulabschluss war sich Miriam Schmitz nicht sicher,

wohin ihre Reise sie fithrt. Jedoch war zu Beginn klar, dass sie in ihrem Beruf etwas mit Immo-
bilien zu tun haben mochte.

Im Bewerbungsgesprach bei der Wohnbau eG merkte Miriam Schmitz schnell, dass dies

der ideale Ort fiir ihre berufliche Entwicklung ist. ,Die Kombination aus der lokalen

Verankerung und der iiberschaubaren Unternehmensgrofle hat mich iiberzeugt*,

erinnert sie sich. Zusatzlich schatzt Miriam es besonders, in einem Umfeld zu

arbeiten, in dem sie sowohl personlichen Kontakt als auch professionelles
Wachstum erleben kann.

Die Wohnbau eG nimmt sich in Bewerbungsgesprichen viel Zeit,
um den Bewerbern einen tiefen Einblick in die Unternehmens-
kultur zu geben und ihnen gleichzeitig eine klare Vorstellung
von ihrem zukiinftigen Beruf zu vermitteln. Miriam Schmitz
kann dies nur mit einem begeisterten Nicken bestatigen.

Am 1. August 2022 begann Miriam Schmitz ihren
ersten Tag bei der Wohnbau eG. Sie erinnert sich
an diesen Tag, als wiére es gestern gewesen. Ihre
| anfangliche Nervositit verflog schnell, dank
n ' der freundlichen Kollegen, die stets ein
,,offenes Ohr* hatten. Auch heute noch
| erfahrt sie im Unternehmen grofie Unter-
stiitzung und betrachtet die Zusammenarbeit
als eine wertvolle Erfahrung, die ihre Leiden-

schaft fur die Immobilienbranche weiter entfacht
hat.

Auf die Frage, was sie an der Ausbildung besonders schatzt,
antwortet Miriam Schmitz wie folgt: ,Das Zusammenspiel
zwischen der Theorie und Praxis fithren zum besten Lernerfolg.
Ich kann meine gelernten Schulinhalte direkt einsetzen und damit
ist die Theorie fest verankert. Dariiber hinaus gefallt mir die Vielfdl-
tigkeit des Berufsfelds enorm. Ich durchlaufe verschiedene Abteilungen,
wie zB. die Wohnungswirtschaft, die Technik oder das Marketing. Dadurch
kann ich fiir mich meine Stdrken und Schwichen erkennen.”

Miriam bereut ihre Berufswahl keineswegs und kann diesen Beruf besonders Un-
entschlossenen empfehlen, da man mit einer Vielzahl unterschiedlicher Themen in
Berithrung kommt. Kiinftigen Auszubildenden rit sie, selbstbewusst in den Arbeitsalltag

zu starten und sich nicht verunsichern zu lassen.

— Ausbildung bei der Wohnbau eG

Fachkrifte sind essenziell fiir den Erfolg eines jeden Unternehmens, da sie
tiefgehendes Wissen und wertvolle praktische Erfahrungen einbringen.
Aus diesem Grund legt die Wohnbau eG grofien Wert darauf, regelmafiig
Fachkrifte auszubilden.

Wir haben dein Interesse geweckt?
Dann bewirb dich per Mail an: bewerbung@wohnbau-eg.de




Die Vertreterversammlung

Die Vertreterversammlung ist das Herzstiick der demokratischen Mitbestimmung
und Entscheidungsfindung bei einer Genossenschaft. Hier werden nicht nur wesent-
liche Beschliisse gefasst, sondern auch die Interessen unserer Mitglieder gewahrt.

Am 26. Juni 2024 war es so weit: Das Wohnbau-Haus er-
offnete das zweite Mal in Folge nach der Corona-Pandemie
seine Tiiren, um die Vertreter der Bezirke zu begriifSen.
Zum ersten Mal hatte Dieter Groppe die Ehre, die Vertre-
terversammlung zu leiten.

Ein besonderer Hohepunkt des Tages war die Préasentation
unserer gemeinsamen Erfolge durch ein Video. Der Film
zeigte eindrucksvoll die Modernisierung von Wohnungen,
Schaffung von neuen Wohneinheiten und die Installation
von Photovoltaik-Anlagen. Der Raum war gefiillt von Stolz
und Freude und es wurde deutlich, wie viel wir als Genos-
senschaft zusammen erreicht haben.

Der Aufsichtsrat schlug die Mitglieder Bodo Fritzler, Olaf
Kowald und Jorg Spitthover zur Wiederwahl in den Auf-

sichtsrat vor. Alle Kandidaten wurden von
der Vertreterversammlung wiedergewahlt
und bedankten sich fiir das ihnen entgegenge-
brachte Vertrauen.

Im Anschluss an die Vertreterversammlung wurde
aufgrund der Dringlichkeit auch die Evakuierung im
Spervogelweg thematisiert. Dabei wurden alle Fragen zu
diesem Thema umfassend beantwortet.

Natiirlich hat die Wohnbau eG es sich nicht nehmen
lassen, fiir das leibliche Wohl unserer geschitzten Ver-
treter bestens zu sorgen. Liebevoll zubereitete Speisen und
erfrischende Getrianke standen bereit. Denn nur in einer
solch wertschitzenden Umgebung konnen die besten Ent-
scheidungen fiir unsere Genossenschaft getroffen werden.







Heimatdank feiert ihr 100-jahriges Bestehen!

Siedlungsfest Heimatdank

Am Samstag, den 07. September 2024, fand in unserer
Gartensiedlung Heimatdank das von vielen Mietern
lang ersehnte Nachbarschaftsfest statt. Es war ein ganz
besonderes Fest - es wurde das 100-jahrige Bestehen
der Siedlung gefeiert.

Bei strahlendem Sonnenschein begriifite Oberbiirger-
meister Thomas Kufen die gut gelaunte Mieterschatft.
Im Anschluss daran betraten die Wohnbau Vorstands-
sprecherin Dr. Jasmin Janflen und der Aufsichtsratsvor-
sitzender Dieter Groppe die Biithne. Dr. Jasmin Janflen
erinnerte an ihre Kindheit, die sie in einer vergleich-
baren Siedlung verbringen durfte. Um 13 Uhr war es
endlich soweit - Oberburgermeister Kufen machte den
Fassanstich. Das erste Fass Bier wurde von der Wohn-
bau gesponsert und als Freibier den gut gelaunten Be-
suchern angeboten.

Auch fiir das leibliche Wohl war gesorgt. Es gab nicht
nur ein reichhaltiges Kuchenangebot sondern auch
kross gegrillte Wiirstchen und Steaks vom Grill.
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Sehr gut angekommen ist auch die Drehorgel, die vor
100 Jahren ein angesagtes Musikinstrument war. Ab 18
Uhr gab es Live-Musik vom Heiko Fanger Duo.

Auch fiir die kleinen Géste gab es ein buntes Rahmen-
programm, ein Clown und Kinderschminken sorgten
tiir kurzweilige Unterhaltung.

Ein besonderes Highlight war die liebevoll
geschmiickte Cocktailbar, die {iber eine
reichhaltige Auswahl schmackhafter al-
koholischer und nicht-alkoholischer
Cocktails verfiigte.

Es wurde bis spidt in die
Nacht gefeiert und alle
freuen sich schon jetzt
auf das nachste Mie-
terfest in unserer
Gartensiedlung
Heimatdank!




Richtiges Luften und Heizen:
So bleibt Ihr Zuhause gemiitlich!

Warum richtiges Heizen und Liiften so wichtig ist?

Ein gesundes Raumklima ist entscheidend fiir unser Wohlbefinden und unsere Gesundheit. Durch richtiges Liiften und
Heizen konnen wir nicht nur die Luftqualitit verbessern, sondern auch Energie sparen und der Schimmelbildung vor-

beugen.

Als Faustregel kann man formulieren, dass die Feuchtigkeitsaufnahme der Luft bei hoherer Raumtemperatur ansteigt und
andersherum. Doch wie liiftet und heizt man richtig? Im Folgenden sind wichtige Tipps aufgefiihrt, um der Schimmel-

bildung vorzubeugen.

Tipp 1: Stofliiften

Statt die Fenster den ganzen Tag iiber gekippt zu lassen,
sollten Sie lieber 3-4 mal taglich die Fenster weit 6ffnen. Die
Dauer richtet sich nach der Jahreszeit. Dieses sogenannte
Stofiliiften sorgt fiir einen schnellen und effektiven Luft-
austausch. Wenn moglich, oftnen Sie gegeniiberliegende
Fenster gleichzeitig. Dieses Querliiften sorgt fiir einen noch
intensiveren Luftstrom und tauscht die Raumluft besonders
schnell aus.

Tipp 2: Richtig Liiften

Groflere Mengen Wasserdampf, die beim Kochen, Duschen
oder Schlafen entstehen, sollten durch gezieltes Liiften so-
fort nach auflen abgefiihrt werden. Es
empfiehlt sich wihrend dieser Aktivi-
taten die Tiiren geschlossen zu hal-
ten, damit sich der Wasserdampf
nicht in der gesamten Woh-
nung verteilen kann.

0,5

Liter Wasserdampf gibt
ein Erwachsener in

etwa jede Nacht ab

Quelle: Verbraucherzentrale

Tipp 3: Richtig Heizen

Jeder Raum hat unterschiedliche Anforderungen an die

Raumtemperatur:

Passen Sie die Temperatur Thren Bediirfnissen an, um Energie zu
sparen und dennoch eine angenehme Wérme zu geniefSen. Heizen
Sie alle Raume ausreichend und mdglichst kontinuierlich. Halten
Sie die Tiiren zu weniger beheizten Raumen stets geschlossen, um
einen effizienten Energieeinsatz zu gewahrleisten.

Wohnzimmer: 20-22°C
Schlafzimmer: 16-18°C
Badezimmer: 22-24°C
Kiiche: 18-20°C

Tipp 4: Abwesenheit

Senken Sie die Heizung wihrend der Nacht oder bei linge-
rer Abwesenheit ab, aber vermeiden Sie ein vollstindiges Ab-
schalten. Ein konstanter Grundwiarmepegel verhindert das
Auskiihlen der Wéande und reduziert den Energieaufwand
beim Wiederauftheizen. Stellen Sie sicher, dass Thre Heizkor-
per nicht von Mébeln oder Vorhdangen verdeckt werden. Dies
gewdhrleistet eine optimale Warmeverteilung im Raum.
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Was tun bei Schimmel?

Sporen und Schimmelpilze sind gesundheitsschadigend die vorhandene Putzstruktur eingedrungen. Hier reicht
und sollten beim kleinsten Auftreten entfernt werden. Aller- eine oberflichliche Behandlung nicht mehr aus und es
dings konnen auch Bekdmpfungsmittel giftig sein, weshalb muss in Absprache mit dem Vermieter ein Sachverstin-
bei Unsicherheiten stets ein Fachmann zurate gezogen diger fiir die Durchfiihrung der Mafinahmen (Beseiti-
werden sollte. Wer den Schimmel eigenstindig entfernen gung und Sanierung) hinzugezogen werden.

mochte, sollte in jedem Fall Schutzkleidung und Mund-
schutz tragen und darauf achten, keinen Staub bei der Ar-
beit aufzuwirbeln, um keine Schimmelsporen im Raum zu
verteilen.

Empfohlene Vorgehensweisen:

‘ Ist der Schimmelbefall neu und kleinfldchig, reicht
meist oberflachliches Entfernen mit Anti-Schimmel-
Mitteln aus. Diese schnell wirksamen Schimmelent-
ferner enthalten Chlorwirkstoffe, welche die Sporen in
kiirzester Zeit zerstoren.

’ Auch mit alkoholhaltigen Schimmelentfernern mit
80 % Ethanol oder Wasserstoftperoxid lasst sich leich-

ter Schimmel entfernen.

‘ Ist der Befall dlter und grof3flachig, ist der Schimmel
wahrscheinlich bereits in Anstriche, Tapeten oder in

Jahreszeitabhingiges Stofiliiften

Dezember, Januar, Februar @
Mirz, November @

0 5 10 15 20 25 30
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Ein Blick hinter den Kulissen

Modernisierung unseres

Wohnungsbestands

Die Wohnbau eG setzt sich seit Jahren kontinuierlich da-
fiir ein, ihre Wohnungen stets auf den neusten Stand zu
bringen. Durch unsere Modernisierungs- und Instand-
haltungsmafinahmen verbessern wir nicht nur die
Lebensqualitit der Bewohner, sondern schonen
auch die Umwelt und verlingern die Lebens-
dauer der Gebdude. Nach jeder Wohnungs-
riickgabe priifen wir sorgfiltig, ob und
welche Anpassungen erforderlich sind,
um den Wohnraum zu optimieren.

Dieses Bestreben seitens der
Wohnbau spiegelt sich in den

Kosten wieder. Im Bereich Moder-
nisierung und Instandhaltung betru-
gen die Kosten im Geschaftsjahr 2023
13,2 Mio. €. Dies entspricht, bezogen auf die
Wohn- und Nutzfliche, 43,80 €/m?. Die Aus-

wahl der zu modernisierenden Objekte erfolgte

fiir das Geschiftsjahr 2023 erstmalig auf Grundlage
der Klima-Roadmap und der dort hinterlegten zeitli-
chen Priorisierung und technischen Mafinahmen, welche
zur Reduzierung des CO2-AusstofSes umgesetzt werden
miissen, um das Klimaziel der Bundesrepublik Deutschland
bis 2045 zu erfiillen.

Unsere aktuellen Modernisierungsprojekte beinhalten umfassende
Renovierungen, energieeffiziente Sanierungen und die Aufwertung
gemeinschaftlicher Bereiche. Auf den folgenden Bildern konnen Sie den
beeindruckenden Unterschied zwischen dem Zustand vor und nach den Maf3-
nahmen sehen.

Folgende Verbesserungen wurden iibernommen:

1. Energieeflizienz und Nachhaltigkeit: Austausch alter
Heizsysteme gegen moderne, umweltfreundliche Alterna-
tiven, die nicht nur die Umwelt schonen, sondern auch
Ihre Nebenkosten senken.

2. Wohnkomfort und Sicherheit: Installation neuer Fenster und \
Tiren fiir besseren Schallschutz und erhohte Sicherheit, sowie die AN
Sanierung von Sanitaranlagen fiir ein komfortableres Wohnen. AN

3. Installation von Photovoltaik-Anlagen: Erzeugung von erneubarem
Strom und damit einhergehende Reduzierung der Treibhausgasemissionen. \
Insgesamt tragen Modernisierungen dazu bei, dass Wohnungen nicht nur den aktuellen Standards ent-

sprechen, sondern auch zukunftsfahig bleiben. Sie bieten Vorteile fiir die Umwelt, die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Bewohner und erhéhen gleichzeitig den Wert der Immobilie.

14
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Neben den bereits genannten Aspekten mochten wir auch auf
zukiinftige Modernisierungs- und Instandhaltungsmafinahmen
hinweisen.

In den kommenden Jahren planen wir, weitere Wohnungen auf den
neuesten technischen Stand zu bringen, die Energieeffizienz weiter
zu steigern und den Komfort fiir unsere Bewohner zu erhdhen.

Regelmafliige Wartungen und Instandhaltungsarbeiten sind
ebenfalls ein zentraler Bestandteil unserer Strategie, um
die Sicherheit und den Wert unserer Immobilien lang-
fristig zu erhalten.

Seien Sie gespannt auf die nachsten Schritte

unserer kontinuierlichen Verbesserungs-
mafSnahmen.

15






Die g
= Klimaschutz

Die Wohnbau mochte ihren Mietern
nicht nur preisgiinstigen, sondern
auch langfristig klimaneutralen Wohn-
raum anbieten.

Unsere Genossenschaft setzt sich
dafiir ein, die gesetzlichen Vorgaben
zum Klimaschutz nicht nur zu erfil-
len, sondern vielmehr als Chance zu
nutzen, um noch mehr zum Schutz
unserer Umwelt beizutragen.

Die vor diesem Hintergrund erarbei-
tete Klima-Roadmap bietet uns die
notige Expertise fiir Modernisierungs-
mafSnahmen, beispielsweise beim
Einsatz innovativer Techniken und
Systeme, wie dem Einbau von Photo-
voltaik-Anlagen.

Wir streben die Treibhausgasneut-
ralitat bis 2045 an und arbeiten mit
geeigneten Partnern zusammen, die
durch ihren Rundum-Service einen
wichtigen Beitrag leisten.

iir die weitere Forderung der

tung planen wir auch im The

dor-Fontane-Weg freuen.

Wohnumfeldgestaltung

Theodor-Fontane-Weg

sitdtsfreundlichen Wohnumfeldgestal-
tane-Weg weitere MafSnahmen.

Wir haben bereits in der Aachener, Diissel-
dorfer und Leipziger Straf3e, der Knappmann-
hohe, und der Elbestrafie eine Wohnumfeldge-
staltung vorgenommen. Eine Mafinahme war
die Errichtung von Insenktenhotels. Mit den
Insenktenhotels wird Lebensraum fiir Insek-
ten, Vogel und andere Kleintiere geschaffen.

Wir wiirden uns {iber weitere Anregungen und
Ideen fiir die Wohnumfeldgestaltung im Theo-

e L —— e

gruppe beric

Neben dem klimaneutralen
Wohnraum ist es fiir die Wohn-
bau von grofier Bedeutung, die
biologische Vielfalt zu schiitzen
und zu fordern.

Hierfiir werden bspw. inner-
halb der Wohnumfeldgestaltung
Insektenhotels errichtet. Damit
wird Lebensraum fiir Insekten
und andere Kleintiere geschaf-
fen.

Dies sind einige Mafinahmen
der Klimaschutzgruppe, die
sich fiir die Identifizierung und
Umsetzung notwendiger Klima-
schutzmafinahmen engagiert.

Uber diese Malnahmen wird
regelmdflig im halbjahrlichen
Newsletter berichtet.

oSSl S
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Wirsind da....

Wir schétzen nach wie
vor jegliche Anregungen
und sind stets offen fiir
Fragen. In unserer Pro-
jektgruppe Klimaschutz*
nehmen wir Ihre Ideen
und Anregungen auferst
ernst.

Gerne héren wir von
Ihnen.

Senden Sie uns einfach
eine Email an: Klima-

schutz@wohnbau-eg.de

Es tauft...

Unser Engagement lauft
auf Hochtouren! Auch
wenn nicht alles sofort
ins Auge fallt, so sind
doch selbst die kleinsten
Interaktionen von groRer
Bedeutung. Zahlreiche
neue Projekte nehmen
Form an oder befinden
sich bereits in der Um-
setzungs- oder Prif-
phase. Jeder Schritt wird
sorgfaltig abgewogen,
Kosten werden gepriift
und verglichen, um
sicherzustellen, dass wir
die bestmdglichen Er-
gebnisse erzielen.

thre Projekty)
Kiimaschatz e

3. NEWSlatter

AUSGABE MARZ 2024

v

ot et chbatalet |

Entdecke die strahlende Zukunft: Unsere

neuen Solaranlagen auf den Dachern!
Die Wohnbau eG hat sich leidenschaftlich der

von Ti

verschrieben und installierte Solaranlagen auf
| den Déachern. Die ersten Photovoltaikanlagen
erstrahlen nun stolz auf den Déchern der Md-
venstralle, der Frohnhauser StraRe, der Von-
Einem-Strafe und der Niersteiner Strale und
tragen entscheidend zum Umweltschutz bei, fiir
eine nachhaltige Zukunft.

—ein
und mehr!

Unser Dachg

ir e
N
G

Wir haben uns ein ambitioniertes Ziel gesetzt. Die Schaf- |

fung eines klimaneutralen Gebaudes. Zusétzlich wollen
wir die Biodiversitt forder und fangen mit der Gestaltung §

eines inspirierenden Dachgartens an. Damit bieten wir Le- /4
bensraum fiir Insekten, Végel und andere Kleintiere und %

schaffen eine natiirliche Umgebung!

AUSBLICK....

KLIMANEUTRAL

W Umweltschonende
MaRnahmen zur
Schaffung eines

B waltungsgebsudes
mit Hilfe der Instal-
lation von Photovoltaikanlagen und

einen effizienten Umgang mit Energie.

Dazu melden Sie
sich gerne unter
Klimaschutz@
wohnbau-
eg.de.

biodiver-

odor-Fon-

Mit

Threr
Beteili-
gung kon-
nen wir unser
Wohnumfeld
noch lebenswerter
und umweltfreundli-
cher gestalten.

klimaneutralen Ver-

| WASSERTANKS

Wenn Sie Interes-
se an der Nutzung
von Wassertanks
oder Bewésse-
rungssécke fiir

- Baume haben,
melden Sie sich bitte unter Klima-
schutz@wohnbau-eg.de
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Pflaumen-Tarte-Rezep
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Einkaufsliste °

Zutaten fiir den Teig
| « 400 g Mehl

kalte ﬁd.etw
Eiswasser .

felessig
» 2

Butter zum Einfetten

o« 6-

-,IE

- N
ten fiir den Belag .
Zucker 4
1 Teeloft’el gemahlener erit " H

- 1 kg Pflaumen p ' W B
«  1EL frisch gespresster Z1troffenszm ‘ s‘\ ' L3

n¢ Apfeles51g einarbelten, bis ein fester Teig entsteht Falls notig,
noch ein oder zwei Loffel Wasser hinzufiigen. Den Teig zu einer Kugel
formen, in Frischhaltefolie wickeln und fur 1 Stunde im Kiihlschrank
ruhen lassen.

Schritt 2

mwﬁDﬁen Teig aus dem Kiihlschrank nehmen und in zwei Teile teilen -
ein Drittel fiir das Teiggitter und zwei Drittel fiir den Boden. Den
Kleineren Teig wieder in den Kiihlschrank legen, den grofleren Teig
zu einem etwa 30 cm groflen Kreis ausrollen. Dabei ziigig arbeiten,
damit der Teig nicht zu warm wird. Den Teig in eine eingefettete 26
cm Tarteform legen und an den Rand andriicken. Den Teig bis {iber
den Tarterand ausbreiten, damit das Teiggitter spater Halt hat. Erneut

in den Kuhlschrank stellen.

N s
=y

B

vy

Schritt 3

Den Backofen auf 200 °C vorheizen. Zucker, Mehl und Zimt in einer
Schiissel vermengen. Pflaumen entsteinen und vierteln, dann zu-
sammen mit Zitronensaft und Mandeln zur Zucker-Mehl-Mischung
geben und gut vermengen. Die Pflaumenfiillung auf den vorbereiteten
Teigboden geben und Butterflockchen dariiber verteilen.

Schritt 4 A

Die andere Teigkugel ausrollen, in Streifen schneiden und ein Teig-
gitter {iber die Fiillung legen. Den Rand rundum andriicken und
iiberstehenden Teig abschneiden. Das Teiggitter mit verquirltem Ei
bestreichen und mit Hagelzucker bestreuen. Goldbraun backen

N
-
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NOTDIENSTREGELUNG AN
WOCHENENDEN UND FEIERTAGEN

Wir haben mit den nachfolgenden Firmen eine Notdienstregelung fiir Wochenenden und Feiertage vereinbart.

Diese Firmen stehen bei Bedarf zur Verfiigung:

1. Elektroanlagen

o Ausfall Nachtspeicherheizungen in Wohnrdumen
o Ausfall gesamte Elektrik einer Wohnung
o Ausfall Treppenhausbeleuchtung

Vofing Elektrotechnik GmbH -
Reuenberg 50 - 45357 Essen - Tel. 0173 53 01 533

2. Zentral-Heizungsanlagen

o Komplettausfall der Warmwasser-Zentralheizung einer Wohnung
« Undichtigkeiten in Heizungsradiatoren oder Absperrventilen
« Storungen der Gasversorgung, Auftreten von Gasgeriichen

Firma H.G. Backhaus GmbH - Krayer Str. 169-171 - 45307 Essen
Tel. 59 22 990

Firma Sperling GmbH - Hiltrops Kamp 7 - 45276 Essen - Tel. 54 52 30
STEAG Service-Nr.: Tel. 80 14 620

Insbesondere bei Auftreten von Gasgeriichen sind sofort die Stadtwerke
Essen AG, Tel. 8 51 13 33, zu informieren.

3. Breitbandkabelanschliisse
o Ausfall oder Stérung von Kabelfernsehanschliissen

DOKOM21 Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH
Stockholmer Allee 24 - 44269 Dortmund - Tel. 0231 930 1000

4. Sanitdaranlagen

o Ausfall Wasserversorgung im Badezimmer
e Wasserrohrbruch in der Wohnung oder im Haus

Firma H.G. Backhaus GmbH - Krayer Str. 169-171 - 45307 Essen
Tel. 59 22 990

Firma Sperling GmbH - Hiltrops Kamp 7 - 45276 Essen - Tel. 54 52 30

Firma Harry Kluck GmbH - Heinrich-Brauns-Strale 5 - 45355 Essen
Tel. 478 71 88

5. Verstopfungen von Abwasserleitungen u. &.
o Abflussverstopfungen in Toiletten und Biadern

Firma TurboFix - Bottroper Strale 282 - 45356 Essen - Tel. 18 57 95 50

6. Aufzugsanlagen
« Ausfall von Aufzugsanlagen

Firma KONE GmbH - Vahrenwalder Strafle 317 - 30179 Hannover
Tel. 0800 88 011 88 (Tag- und Nachtservice) - Tel. 02104 9 36 00

Nur fiir Hagenbeckstr. 16/18 - Firma NRW Lift GmbH - Myhler Strafie 83
41836 Hiickelhoven - Tel. 02433 45 67 820

Nur fiir Kerckhoffstr. 172 u. Goethestr. 68/68 a/70 - Schumacher Aufziige -
Weifler Str. 153 - 50999 Koln Tel. 0221 800 47 00

Nur fiir die Lutherkirche - Firma OSMA-Aufziige - Albert Schenk GmbH &
Co. KG - Hirtenstr. 4 - 49084 Osnabriick Tel. 0800 67 621 00

20

Nur fiir Nockersberg 65 - Firma OTIS GmbH & Co. KG - Iggelhorst 10
44149 Dortmund - Tel. 0800 20 30 40 50

Nur fiir Wichernstr. 3-5 in Velbert und Herthastr. 26/28 und 31 in Essen
Firma Schindler Aufziige und Fahrtreppen GmbH .- Heerdterbuschstrafie 13
41460 Neuss - Storungsstelle Tel. 0800 866 11 0

7. Tiirschlosser
« Versagen von Schlossverriegelung an Haustiir und Wohnungseingangstiir

Schliisseldienst Sarfeld - Rellinghauser Str. 273 - 45136 Essen
Tel. 01590 6836976

8. Dacheindeckung
« Bei Beschddigung am Dach und der Dachrinne

Firma Manfred Ries Dachdeckerbetrieb GmbH - Bunsenstrafle 29-31
45143 Essen - Tel. 73 70 73

Firma Bedachung Manfred Grefer GmbH - Tel. 0208 63 56 590 oder
0151 - 425 223 34

Bei Sturm- und Unwetterschdden besteht direkte Erreichbarkeit der Firmen,
ansonsten Anrufbeantworter mit Abhérung am folgenden Werktag.

9. Rolltore (Tiefgaragen, Hofzufahrten)
o Ausfall von Rolltoren

ENGIE Deutschland GmbH - Theodor-Althoff-Strae 41 - 45133 Essen
Tel. 24 05 88 150 - Mobil 0170 92 97 370

10. Rauchwarnmelder
o Ausfall oder Stérung von Rauchwarnmeldern

Firma ista Deutschland GmbH
Grugaplatz 2 - 45131 Essen - Tel. 507 444 97 (Tag- und Nachtservice)

11. Strom
o Ausfall von Strom

Firma WESTNETZ GmbH - Altenessener Straf3e 37 - 45141 Essen
Tel. 0800 411 22 44 (Tag- und Nachtservice)

12. Gas
o Ausfall von Gas oder Auftreten von Gasgeruch

Stadtwerke Essen AG - Riittenscheider Str. 27-37 - 45128 Essen - Tel. 8 51 13
33

Nur fiir Wichernstrafle 3-5 in Velbert - Firma DEW21 - Giinter-Samtlebe-Platz
1
44135 Dortmund - Tel. 0231 544 97-114

Hinweis

Bei Notdiensteinsatzen, die auf Verschulden des Mieters zurtickzufithren

sind - hierzu gehort insbesondere der Verlust von Wohnungs- und Haus-
tirschliisseln - ist selbstverstindlich der Rechnungsbetrag von diesem
selbst zu begleichen.
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Das Wohnbau-Ratsel
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2. Preis: JBL Bluetooth 3. Preis: Film Chantal im
Lautsprecher Mirchenland

Die Losung schicken Sie bitte an: Wohnbau eG, Frank Skrube, Rankestrafie 15, 45144 Essen,
Fax 0201 7601-141 oder an Gewinnspiel@wohnbau-eg.de - Einsendeschluss ist der 31. Dezember 2024.

Teilnahmebdingungen: Jede richtige Losung nimmt an der Preisverlosung teil. Mitarbeiter der Wohnbau diirfen sich nicht beteiligen, das gilt natiirlich nicht fiir ehrenamt-
liche Mitarbeiter. Unter den richtigen Einsendungen verlosen wir die obenstehenden Gewinne. Das Mindestalter fiir die Teilnahme ist 18 Jahre. Der Rechtsweg ist ausge-
schlossen. Eine Barauszahlung ist nicht méglich. Eine Weitergabe der zum Gewinnspiel gemachten personlichen Daten an Dritte findet nicht statt. Die Daten dienen lediglich
der Durchfithrung des Gewinnspiels bzw. der Gewinniibermittlung und werden nach der Durchfithrung des Gewinnspiels geloscht. 71






